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Eléments de cadrage pédagogiques
a propos commerce dans les SCoT
La reglementation et la pratique



QWURGXFWLRQ j TXHOV HQMHX[ O Hié r€pBrignéRP HQ

T Creer des conditions favorablesu développement commercian centralité
T Maitriserla créationde m2 commerciaux

T Reéequilibrerle niveau de contraintes entre centre-ville/bourget périphérie, entre e-commercet commerce
physique

T Encourager les complémentarités entre poles

T Limiterla « fuite » des activités hors centres-villes/bourgs
T Sécuriser les investissemengs centre-ville

T Accompagnele renouvellement des zones commerciales

« Loi Climat & Résilience : tout cela damnm objectif « supra »de réductionde la consommation fonciére.
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Introduction : les évolutions majeures de la loi Climat & Résilience

fURLY pYROXWLRQV PDMHXUHYV HQ PDWLgUH G-XUEDC(

1. Le DAACdu SCoT integre désormdss logistique commercialeet devient DAACL
(Article219)

2. Les projets commerciaux qui artificialisent des sole peuvent pas bénéficier
G-DXWRULVDW L RGM@GeHipie GRUL dErDgatiomEPticle215)

3. Elargissemente la possibilité de saisir la CDAC par le Maireu le présidentde

O -LQWH U F Rbup kebojets Mbpmmerciaux qui artificialisent les soférticle
216)

+ Loi 3DS: a titre experimentahu sein des OR&t sous certaines conditions, l'autorité compéante
matiére d'urbanisme pewse substituer da commission départementale d'aménagement commerrt
(CDAC) pour délivrer les autorisations d'exploitation commerciale (AEC)9Axticle

@CJIC' Elaboration du DAACL du Syndicat Mixte du Bassin Creillois\éiltée=s Bréthoisé Avril 2023 4



Contenu du volet commercial du SC&FLa reglementation

Le VOlet DOO Cartographie des localisations préférentielles pour le commerce « d'importance »
1. Définir les localisations préférentielles de 8»«,
commerces @ oo |
7 . .n;,.m.a.; o
f Centralités, quartiers,

f SecteursG -, P S O DEREWREW LR (BIP).

|

2. Hiérarchiser les localisations préférentielles

f Importance communale ? Intercommuni
Supra territoriale ? Cohérence avadogique
de desserteentransports ?

3. Définir les margesde P D Q = X Yors
localisations préférentielles.
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Contenu du volet commercial du SC&FLa reglementation

4. LeDocumentG - $ P p Q D J ArddiaMZommerciakt Logistique (DAACL)

f Localise les centralités urbairsssecteursG - L P S O DgnHhyueR Qprésentant des enjeux |
spécifiqgues (documents graphigues)

f «dans lesqueld prévoit les conditions d'implantatide,type d'activité et la surfacede vente — Obligation
maximale des équipements commerciaux spécifiques aux secteurs ainsi identifiés

Exemples de visuels dans le cadre de DAAC approuvés

DAAC du Grand Rovaltain DAAC Bourg Bresse Revermont
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Contenu du volet commercial du SC&FLa reglementation

4. LeDocumentG - $ P p Q D J ArRddrgaMt Logistique (DAACL) 7

Le ScoTDOIT désormais déterminer les conditions d'implantation des constructions comater

des constructions logistigues commercialesfonction :

- deleur surface,

- de leur impact sur l'artificialisation des setigle leur impact sur les équilibres territoriangtammentau regard du
développementdu commercede proximité,

- delafréquence d'achabu des flux générésar les personnes ou les marchandises.

I Obligation de fixer des conditions pour les constructions, qui étaiine possibilité
auparavant (ELAN)

Pour les équipements logistigues commerciale DAACL :

Localise les secteurs d'implantation privilégiéau regard des besoins logistiquds territoire [«], fixe
les objectifsde moyen et long termesen matiérede développementet de localisation des constructions
logistiques Il tient compte des flude marchandises{], du développementdu commercede proximité
etdu commerceenligne [ «].

T Obligation de localiser des secteurs pouvant accueillir des entrepéése-commerce

cCiales

Obligation
" loi Climat
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Contenu du volet commercial du SC&dDans la pratique

Le DOO / DAACL dans la pratique

Activités obligatoirement réglementées :

- Lecommercede détail ( alimentaire, équipemede la personne, équipemede
la maison, culture-loisirs )

- [-DUW LogimmezMl (boulangerie, boucherie, cordonnier, traiteur, fleur|ste, ..
coiffeurc). "zl (boulanger Henen | redh el Prescriptions du SCoT & du DAA(

- Lalogistigue commerciale Rapport de compatibilité
- Larestauration, Documents L

- /HV VHUYLFHV SKDUPDFLHV EDQTXHV DVVXUDQH gurbanisme locaux Décisions en CDAG
- Les concessionnaires automobiles.

é\. 1 Autorisation de 1 Autorisation
aoo construire d'exploiter

- [-K{WHOOHULH

- Lecommercee gros,

- Les servicesla personne eaux entreprises,

- /D UWdwbaxigaéntde production,O - L Q Aes dativitidslel bureau,

- les activités agricoles et artisanales avec pdénvente (showroonsila surface
de vente Q - H [ Fpp&28% de la surfacede plancher globale dédiée @O -DFWLY LW p
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Contenu du volet commercial du SC&Dans la pratique

0,

Promouvoiunedesserte commerciale equilibrée, cohérente &ve® U PupbaineU H

Créer les conditiorthl maintieret du développementG - Xdffid commerciale attractive
dans les centralités

W T

Said

Définir les localisations préférentielles
'pILQLU OD YRFDWLRQ SUpIpUHQWLHOOH GHV S{OHYV
Encadrer le format des commerces

OHWWUH HQ SODFH GHV UqJOHV G- XUEDQLVPH IDYRI
centralités (PLU(i))

Réserver les espaces de périphérie a des développements peu compatibles avec une
insertion en tissu urbain
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Contenu du volet commercial du SC&Dans la pratique

1. Définir les localisations préférentielle
des commerces

2. Hiérarchiser les localisation
préférentielles en cohérence avec
O-DUPDWBbalddsl les logiques
G - D F FdeHbbmlation et O-DUP
commerciale

3. Définir les margesde P D Q * X Kdds
localisations préférentielles.

- Centralité de niveau 1
n Centralité de niveau 2 1:
. Centralité de niveau 3 |
!
[l centralite deniveau s |
]

Secteur d'implantation

périphérique de niveau 1
Secteur d’'implantation
périphérique de niveau 2 |
* - o i s W Secteur d'implatation i
Communes a forte spécificité touristique 7 périphérique de niveau 3 |

0123 435
— e —km
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Contenu du volet commercial du SCoT - Dans la pratique

. Définir les localisations
préférentielles des commerces

. Hiérarchiser les localisation
préférentielles en cohérence aveq
O -D U P Duwihairie¢ H les logiques
G - D FF X Hel. O population et
O - D U P tomvixektidle

. Définir les margesde PDQzx X
horslocalisations préférentielles.

Exemple du SCoT de Vannes Agglomération (56

: Surface de vente
*SF : Surface de plancher

Vocation préférentielle : nouvelles implantations et extensions admises dans la

limite des plafonds de surfaces indiques

Vocation non préférentielle : pas de nouvelles implantations, mais extension

possible

Vocation préférentielle sous condition : nouvelles implantations et extensions

possibles uniquement dans le cadre d’une diversification de ['offre
commerciale : concepts inexistants sur l’agglomération, complémentarité de
’offre commerciale avec les centralités urbaines

Localisation

Format
maxi en
SV* (SF**)

Format
mini en
SV* (SF*) Achats i Acr!ats
hebdomadaires exceptionnels

Centralité de niveau 1
-2 Centre-ville de Vannes

Secteur d’implantation
periphérigue de niveau 1
- Péle Ouest - Péle Est

300 m?
(500 m2)

Centralité de niveau 2

Secteur d’implantation
périphérique de niveau 2

2 500 m?
(3500m2)

Centralité de niveau 3

1 500 m?
(210m?)

ss,entra[ite' de niveau 4

500 m?
(700m2)

Elaboration du DAACL du Syndicat Mixte du Bassin Creillois\éltées Bréthoisé Avril 2023
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Contenu du volet commercial du SC&Dans la pratique

([HPSOHVY J/H 6&R7 UHIOHW GH O-DPELWLRQ FRPPHUF

et

Pole urbain départemantal - cantralité :

. r_emre-vi\:- (tous quartiers)

Vocation p par type d'achats
Formats i autorisés *
Hebdomadaires | Occasionnels laurds. Occasionnels légers Exceptionnels

Exemples de 2 DOO :
1. Commerce trés encadré

Achats
exceptionnels

Centre-ville Pale urbain départemental - Péle secondaire de [N

périphdries :

2. Document trés peu prescriptif

Périphérie

.

Centre-ville .

1000 m?*
(1.300m*]

3000 m*

Périphérie | 300 m? Csters)

P3las sacondaires — cantralités
> Cantre:

Centre-ville =

T ! "
2 Centre-bourg de (N

+ planchers exprimés en terme de surface de vente fef surface de plancher)

Centre-ville =

.Vnuﬂnn fi lle (nouvelles ions et ions possibles)

Contre-ville _ Vocation non préférentiella (pas de nouvelle implantation, mais extension possible)

L

.

|

.

| ] Centre-ville -
|

Cenre- ~
bourg
= : planchers exprimés en terme de surface de vente (ef en surface de plancher) .
Retours des servic€s- (WD W
. Vocation préférentielle (nouvelles implantations et extensions possibles) ’I‘ AV|S fa.VO I’ables / défavorables tenant

également comptede la régulation du
commercet de la consommation fonciére

D Vocation non préférentielle (pas de nouvelle implantation - extension possible)

D\Iocaticn préférentielle sous condition d'impossibilité d'implantation dans une
localisation préférentielle de centralité (nécessitant un foncier trop important)
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Le DAACL dans la pratigue

Mettre en cohérencda créationde m2 commerciaugt O - p Y RréedaNesRb@soinde consommation /
les surfaces liées la logistigue commerciakt O - p Y Ri@ella\deRig@soins liée la distributionde

marchandises
LimiterO - D S S Di&Sftidhels Roghmerciales
Inciterla requalification des pbles commerciaux

% utlis

Said

Définir les contours des pbles commerctiuxentralité et de périphérie / des espaces dédiés la
logistique

Définirle foncier mobilisable powtu commercet pourde la logistique dans les péles commerciaux
Fléchetesm2nouveaux sur des sites présentant des edeuxqualification

Mettreenplace des orientatioret conditionsG - L P S O DpQuweDatjuaiiCation des sites commerciau:
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Focus sur l'intégration de la "logistique Commerciale" dans le DAACL

La logistique commerciale, un enjeu de définition

De quoi parlons-nous ?

/ID QRWLRQ GH ORJLVWLTXH FRPPHUFLDOH Q-HVW SDV GplILQLH HQ \
différents champs :
T Logistique commerciale = logistique e-commerce? Logistique desservant le territoire?
T Logistique commerciale vs logistique industrielle ?
t Logistigue commerciale = donnant lieu a une transa@idRJLVWLTXH SRXU FRPSWH G:-D;
I «

8QH GpILQLWLRQ SDU O-RXWLO OH '$%$&/ 6&2{7 XQ GRFXPHC
territorial qui définit un cadre avec lequel les PLU devront étre compatibles :
» T Réglementer les implantations logistiques commerciales sur le territoire peut
se concrétiser par une reglementation portant sur la sous-destination «

entrepdt » et « commerce de gros » du PLU

®Q|d Elaboration du DAACL du Syndicat Mixte du Bassin Creillois\étlties Bréthoisé Avril 2023 15



Focus sur l'intégration de la "logistique Commerciale" dans le DAACL

Rappel sur la diversité de la filiere logistique

Les services de transport et de logistiques répondent aux besoin des acteurs économiques générateurs de flux.

dhv 0 OB e By 2

L . Artisanats . ) )
Particuliers Commerces Bureaux Industrie ot Services Administration Chantiers

(OOH FRPSUHQG XQH JUDQGH GLYHUVLWp GH ILOLqQUHV HW GH W\SH

- iy R = e S,
TouuTe [ o | O ) w! --- ‘
oo -d
Transporteurs Messagerie Messagerie / ~ Logisticiens Grossistes / Nouveaux acteurs
routiers de palettisée Express distribution B2B & B2C  distribution de la distribution
marchandise et industriel professionnelle urbaine

( %qld Elaboration du DAACL du Syndicat Mixte du Bassin Creillois\éltées BréthoiséAvril 2023 16



a [ d f i
. l - Interface
BSERYATOIREI STRATEGIE I PROGRAMAAT N

Transport

Le Bassin Creillois et les Vallées Bréthoise : éléments de con



Une trajectoire socio-démographique impactant fortement la consommation

l‘ 37 % de moins de 25 ans
QOise: 31 %
‘ 47 % de familles avec enfants ‘

Territoires comparables : 35%

2,7 personnesaille moy./ménage

0 .
Oise : 2.4 personnes 20 % de classes populaires

111 851 habitants Oise : 20 % /

GH O-2LVH

+ 4,7 % entre 2013 et 2019
0, -z
o ‘(4,0,9 % par an) 9 % de classes aisées
e revenu médian

oLV H y Oise : 15 % /
/ 2

20 % taux de chémage
Oise : 13 %

Source INSER019 /
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8QH HPSULVH FRPPHUFLDOH IRUWH PLVH VRXV

(A oogm - VA R,
[l Commerces alimentairgs (\\ ¢ % aa ./' A retenir
g Commerces e i, f Les podlesie Saint-Maximin / Creil etle Nogent-sur-Oisequ
non-alimentaires \‘ / L , o, .
4 | _// centre G - Xt€ritoire peu équipé en offre commerciale
L : e W ‘/7&45/ rayonnent au-dela des limites de la Communauté
, 3 : L 8% oo Lot \ X G - $JJ O R P.pl&sbritveln Rdpicurrence directe avec les pol
A //,",” ’\ N de Beauvais etle Compiégnegle méme ampleur.
—~— Ma’xemt \\ ]
| \ ‘\\
= )
// \
4 Forét d'Halatte A '/ \

D924

D6/0/3 ., D92 J
=l | N
"Isle-A Fordrde p /
N Coinelte ) J N /L {
I " 2SRy / /IV\ 5. /an
M SII(E }Juu E ] o %o O |4 * il ug *uE o § EE]S}E
Accessibilité a Creil a 20 mn en ¥P £
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8QH HPSULVH FRPPHUFLDOH IRUWH PLVH VRXV

CREIL2ST MAXIMIN (Zone CORA) NOGENT-SUR-OISE (Zone Auchan)
Zone de chalandise = 280 000 habitants Zone de chalandise = 130 000 habitants

/ / |
£ ) uwecour \ = / ‘ |
\ fouy | FOUILLEUSE / \
/
\ y MAIMBEVILIE
; — y -1 ErQUERY / / -
b N | ~— f ~— \ —
\ [
\
— £

FZIAMES A/

/ _— P
p INT-Fi
G g JANSACQ
4. HONDAINVILLE /

/ HEILLES

MOUY

<[

BURY

BALAGNY-SUR-THERAIN

CIRES-LES-MELLD £ v " RARAY ¢

it 4
| S dourtene ., Y X
';ECV»SULOl& B 3 % z= ) 4 /
) GOUVIEUX A\,{‘.“_“N'_‘Eow‘/ﬁ 3 BOREST
mI'A‘N?MVw LAMORIAYEY, /™~ 1 VPQNWW Gom».na_cmws»”‘
£ / \~ / \}ﬁ'mwths{»ss A AL »ontsrom»nt‘ | Zone de: z:halar\dlse .
SR -y Alimentaire - Nogent sur Oise
Non alimentaire - Zone St Maximin e 40 = : ix sk
: m:::;m / il [\ N W Zone terarre
Zone tertaire “ \ ‘ ol others.
Le pole de Creil 2 Saint-Maximin rayonne sur todéezone de Lepdle de Nogent-sur-Oise anrayonnement limitgar la zone
chalandiselu territoire avec des tawG - H P Stk (¥30%) de Creil-St Maximin gtar Pont-Ste-Maxence & - (VW

6RXUFH $QDO\WH GH OD GHPDQ G HEriféteGAH
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8QH HPSULVH FRPPHUFLDOH IRUWH PLVH VRXYV

Lieu de travail des actifs du SCoT Provenance des actifs employés sur le SCoT

1184
1022
1409
11311
2227
3184 ' /
1908
2539 2611

= CA Creil Sud = CC du Liancourtois = CA Creil Sud Oise = CC du Lioncourtois
- Metropolg du Gralrl1d paris = CA R0|s§y Pays (_je France = CC du Clermontois = CC des Pays d'Oise et d'Halatte
= CC de l'aire Cantilienne CC Senlis Sud Oise ]
= CC du Clermontois = CC du Pays d'Oise et d'Halatte = CC Thelloise Autres
= Autres

A retenir:
f Seulst6 % des actifs du SCoT travaillent Euterritoire 2 Des destinations métropolitaines

f Des emplois « tenus »8 % par des actifs résidents derterritoiredu SCoT Unrecrutement en proximité Source : INSEE 2020
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'‘HV FRPSRUWHPHQWY G-DFKDWV HQ PXWDWLRQ

BONNES
AFFAIRES

» Intégrer la baisse
du pouvoir d'achat
comme pré-requis

» Le prix reste la 1%
attention donnée
lors de I'achat

» Montée en
puissance de
I'achat malin

ECO-
RESPONSABILITE

> Petites distances et
proximiteé

» Réassurance :
composition des
produits, traitement
des donnees, filieres
d’approvisionnement

» Recyclage

CONNEXION ET
RAPIDITE

» Se faire livrer
rapidement

» Reéaliser des achats
en situation de
mobilité

» Comparer les prix
facilement

» S'informer sur un
produit, un service

» Une expérience a
appréhender
globalement

» Une exigence client
croissante

» Le magasin comme
un lieu de partage
(recherche de lien,
de convivialité)

Source : AID

@Qid Interfa¢9
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/IH PDLOODJH WHUULWRULDO GH O-:-HQVH L Jeps¢igh€ pveférRe® desD Q V

Francais » en 2023

JACTION opgs™"

Villers-Saint-Paul

2020 2021 2022
Leroy Merlin Leroy Merfin

Nogent-s e 01 | ecathion , =
0200 02 Leroy Merlin Deca:hlon pr— ‘:'_':;- & : |-

D1016 03 IKEA g Anmon(cM\l;
04 McDonald's IKEA
Montataire Creil 05 ‘ P

06 ! McDonald’s
D201 07 4 IKEA Picard
08 Etam Lingerie f Sephora Sephora IKEA
@ D1330 09 [ Adien " eeners  AERRORITS  Ledec
10 Buffalo Grill Picard Leclerc Histoire d'Or
: . Apremont
Saint-Maximin P
Sources : Action.#Sondage «¥Parthenon » 2023
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Une part croissante des dépenses contraintes dans le budget des ménages

Evolution de la répartition du budget des ménages par fonction de 1991 3 aujourd'hui

+ Contexte
inflationniste

29%

m Consommation courante - Produits alimentaires

B Consommation courante - Produits non alimentaires
M Logement

msanté

B Transpoart

W Services et Communication

39% 32%

W Restauration
Autres achats de biens et sevices

1991 2021
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I s ransport



En synthése sur les éléments contextuels

ATOUTS

f Unterritoire aux ressorts démographiques favorables,

fUne offre commercialde « bassinde vie élargi » qui permet
G - D V \inékniptise forte

fun profil des ménages aux faibles richessésimpact surle
pouvoir G - D Fekdom surO - R (likBude gamme, enseigne)

fDes liaisons domicile travaié grande ampleur qui converge
vers des lieuxle consommation plus denses

OPPORTUNITES MENACES (points de vigilance)

fUnterritoire qui demeure attractif, élément favorable/positif pc
porter unepolitiqueenmatiere G - R Iddunisherciale

fUne propension a consommer qui reste trés mesurgegard
urdes nouveaux comportementS - D F KeD ALV profil de la
population

f Lerisquede la « fuite enavant » pour contreiO - p Y RruissRrfE
versla région parisienne

Interfacg
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Said

Elaboration du DAACL du Syndicat Mixte du Bassin Creilloss ¢atiées BréthoiseAvril 2023



[ ]
( jald Interfa CQ
Transpo

e
rt

Le Bassin Creillois et les Vallées Bréethoise : caractérisatio
O-RITUH PDUFKDQGH HW C



21l7UH FRPPHUFLDOH GX %DVVLQ &UHLOORLYV

HW GHV 9DOOpH

. Alimentaire
. Equipement de la personne
. Equipement de la maison
Culture, loisirs
Services non commerciaux

Bassin Creillois et Vallée
Bréthoise
Nombre d'établissement:
pour 1.000 habitants

Nombre
Services commerciaux d'établlssements
. Café, hotel, restaurant
Automobile

Commerce 6,1
Alimentaire 2,4
Equipement de la 17
personne '

EqL_Jipememle la 15
maison ’

Biens culturels et lois 0,6
Services 7,4
Services commericat 3,8
Services non 37
commerciaux ’

CHR 4,5
Automobile 3,7
TOTAL 21,6

DessousHQVLWDpV |

France Métropolitaine HORS Il
Nombre d'établissements
pour 1.000 habitants

7
3

2

30

O-pFKHOOH GX %D

i GXHV | OD SRODULVDWLRQ GH O-(\

Source : Stock des établissemén$SEE 2020

Interface
Transport
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/IHV DXWRULVDWLRQV GpOLYUpHVY HQ &'$& Git&hxieris

M2 accordés par communes (2018322)

RANTIGNY. 639,06 m?

0 2000 4 000 6 000 8 000

13 108 m2 accordés entre 2016 et 2022
8QH PDMRULWpP G-H[WHQYV

Sources : CommissignSDUWHP H QW D O HCem®e&rp&) dx0 HR_NS\EXxpert
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/IHV DXWRULVDWLRQV GpOLYUpHV HQ &'$& GH&hxieris

Du « hard-discount » au « soft-discount

Nouveau LidINogent-sur-Oise,
place des Trois-Rois

Ancien LidINogent-sur-Oise, place
des Trois-Rois

Photos : AID et Google
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Une vacance croissante dans les zones commerciales

Quel devenir pour ces m2 commerciaux ?

; Wi Zone commerciale Intermarc
Al Et =2 Y 2KUOM - Cauffry
Zone commerciatie Saulcy?

Nogent-sur-Qise

 Zone commerciale Intermarché
2 KUOM - Cauffr

o | I —

Zone commercia

Nogent-sur-Oise Galerie commerciale Auchan Nogent-sur-Oise

Photos AID

Interfat:eQ Elaboration du DAACL du Syndicat Mixte du Bassin Creilloss ¥aliées BréthoiseAvril 2023

Transport




Retour sur les entretiens

T 4 entretiens, réalisés courant Mars 2023 :

T CCLVD et ACSO,
\g T Ville de Saint/ H XE$3erent
— / T Ville de Nogent-sur-Oise

t Rendez-vous pris :
¥ Commune de Creil

T Dates a définir :
T Ville de Montataire,
T Ville de Villers-Saint-Paul,
T Ville de Saint-Maximin
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Retour sur les entretiens

+

=1

Dynamiques deevitalisation des centres-ville§$ FWLRQ &+ XU GH

Des constats et enjeux communs

—_—

Centres-Villes Centres-Bour§d) R M H W Volonté affignhée de

9L

préservation du commerce de proximittG-HQ IDLUH GHV S{OHV

(alimentaire, en particulier)

/D YR O R @#ihgiersdes Qolarités « de quartier gpmplémentaires a
la centralité principale (Hauts de Creil, notamment)

Volonté de développer, dans les centralités,ldes de convivialité
distinctifs des périphéries

Une logique de complémentarité entre périphéries et centralités
Des problématiques liés & des commerces a faible comme(sititiees)

occupant des emplacements stratégiques et/ou de manque de diversité
commerciale

Une volonte decGpYHORSSHU OD PL[LWp IRQFWLRQQHOOH HW G- i
SpULSKpUL |4E rise en compte, également, des

O-XUEDQLWp GHV JRQHV F R PzBri¢ UdfriorRieideteG H
SaintOD[LPLQ DYHQXH GH -Qur{Oise, R@dtnrentR J H O"W

Enjeux au regard du DAACL
T Quelles polarités a intégrer dans le DAACL ?

¥ Quel niveau de rayonnement pour la centralité ? Une
vocation a accueillir des activités répondant a quelles
IUpTXHQFHVY G-DFKDWYV "

¥ Comment contenir les périphéries afin de maintenir le
GpYHORSSHPHQW G-XQ FRPPHUFH (
? Une vocation a accueillir des activités répondant a
TXHOOHV IUpTXHQFHV G-DFKDWYV "

T Quelles regles imposer au PLU pour endiguer le
phénomene de « tertiairisation » des centralités ? Pour
favoriser la diversité commerciale ?

T Quelles régles inscrire dans le DAACL afin de permettre
le renouvellement urbain des zones commerciales ?

PpOLRUHU

projets en cours

|d Interfac9

Transport
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6-DFFRUGHU VXU O-DUPDWXUH FRPPHUFLDOH W\SRORJLH G

\ \. s
Centralités Secteurs « Centralités
G-LPSODQWDWL R&iphériques »

périphériques

Audela de la dualité « centre-périphérie » (pluri-centralités, « centrg@dphériques)
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/[-DUPDWXUH FRP P H U F-dé&xaiel laSiUaRtS Roémtie-péripbérie » (pluri-centralités,

« centralités périphérigues

Centralités

. yére
| Bailleval P . ‘
erdero “

p : Centralité de Centralité  Centralit¢ Centralité
! proximite relais structurante majeure
v@- 6HFWHXUV G:-LPSODQWD
hySir 3 périphériques
Laigneville .
» = n B
SIP de proximité  SIP relais SIP SIP
d structurant  majeur
" ' i « Centralités
\ Y 4 periphériques»
o *
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6-DFFRUGHU VXU O-DUPDWXUH FRPPHUFLDOH XQH GpILQLW

Centralités
\\

&ULWQQUHV HPSOR\p Vcéntrhlifgs@GomBaic@egenttdsYLOBWY FHQWUDOLWpPpV GH TXDUWLHU

7\SRORJLH G IRégtativn au tissu urbain/  Type de bati commercial /  Accessibilité piétonne /  Appui sur un périmetre
QLYHDX G-XUEDQ Lxle des cellules mobilités douces préexistant

Cellules de petite Commerces
taille (< 300 m2), aisément

en pied accessiblegia les
G-LPPHXE( modes actifs

Périmetre ORT,
périmétre de centralité

Commerces intégreés
au tissu urbain et
résidentiel

3UpVHQFH

offre de proximité inscrit au PLU, circuit

PDUFKDQG KL

® . . 'PILQLWLRQ G -XQuhtl€LpUDU FKI
Centralité de  Centralité  Centralité  Centralité niveaux de polarités, établie en fonction
proximité relais R e e GX QRPEUH HW GX W\SH G:-DI

QUELLES IMPLICATIONS POUR LE DAACL ?
T Enjeu du DAACL pour les centralités : créedfF RQGLWLRQV GX PDLQWLHQ HW GX GpYHORSSHPHQW G-XQH RIITUH FRPPHUHRLD

T DessFRQGLWLRQV G i pPIVIEPQWDVWHIROR/QFWLRQ GH OD VXUIDFH GH GH DR KMKD & XGEK & tiffé@elfddiVARLE@adte®y GH|OLC
niveaux de polarités :SRVVLELOLWp SDU H[HPSOH G- LGH @MW Mdddlsaidny/ prefdréndéllbBpout Msmuhat® éxtéptixndetD HQ VD GH QW L
centralités de proximité en tant que « localisation-préférentielles » pour ces mémes achats.
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6-DFFRUGHU VXU O-DUPDWXUH FRPPHUFLDOH XQH GplILQLW

Polarités

Niveau de polarité Définition
correspondantes

Offre de proximité
supérieure a 250 commerces.

¥ Présence de locomotive(s) Creil - Centre-ville et
Centralité majeure DOLPHQWDLUH vV Hw {f-xr arj&lf%‘%
G-DFKDWV RFFDVLRQJMIY

(équipement de la personne,
GH OD PDLVRQ«

1 Offre de proximité

SrsStPaul FRPSUHQDQW SOXV G-XQH
cinquantaine de commerces. ¥  Montataire

. Centralité structurante ¥ 3UpVHQFH G:XQH OfR FRdgéntrslrOise

alimentaire > a 300 m2 a at Liancourt
SUR[LPLWp GX F£XU GH OD
centralité.

T Offre de proximité comprise f  Saint/ H XE€&erent
entre 20 et 40 commerces. +  Laigneville

. Centralité relais BUpVHQFH pYHQW XiH O Ratighy X Q H
supérette alimentaire. ¥ Creil - Les Hauide-
Creil

¥ Offre de proximité comprise £ Saint-Maximin
Centralité de proximité GG ALY G nchy-Saint-Eloi
3UpPVHQFH pYHwaﬂo\Qﬂ% ?%%?{5
. - - ¥ illers-SaintPaul
supérette alimentaire.
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6-DFFRUGHU VXU O-DUPDWXUH FRPPHUFLDOH XQH GplILQLW

o 6HFWHXU G- ,PSODQWDWLRQ 3pULSKpULTXH

&ULWQUHYV HPSOR\pVVMVHEW KX UG HRWRSICDLQ WBWLRQ SpULSKpULTXHV

7\SRORJLH G- Ilggtfégﬁlppn au tissu urbain / Type de bati commercial / Accessibilité piétonne /  Appui sur un périmétre
QLYHDX G:-XUEDQLW gille des cellules mobilités douces préexistant

BUpVHQFH G-

IUpTXHQFH G Commerces en
hebdomadaire et/ou discontinuité vis-a-vi
occasionnelle, du tissu urbain

exceptionnelle

Cellules de grande taille, parfois Commerces moins
rassemblées en Galerie, adossés a d aisément
places de stationnement automobile accessibles via les
présentes en nombre modes actifs

» » n B
SIP SIP

=RQH G-DFW

commerciale identifiée
au PLU

'"PILQLWLRQ G-XQH KLpUDUFKI
niveaux de polarités, établie en fonction
GX QRPEUH HW GX W\SH G:DI

SIP de proximité SIP relais

structurant majeur

0 QUELLES IMPLICATIONS POUR LE DAACL ?

¥ Enjeu du DAACL pour B¥: OLPLWHUGH L BPDEWKpULHY VXU O-DUWLILFLDOLWDWYV R SHVFHREQY WMW XY SHHY/YV RDXXQ H
proposer uneRIITUH FRPSOpPHQWDLUH j O-:R tabsHing Idgiguél dg \Widridat@n e @anttalidés.L W p

I DessFRQGLWLRQV G i pVIMEQWDVWWIR RQFWLRQ GH OD VXUIBFMDGH prTHKGW I/ HG & - B IF\W dffdt @ 48 ERIGEX@LdirgY HXQ G X
niveaux de polarités SRVVLELOLWpP SDU H[HPSOH GHIQGW Q QizalEaiBhOprEYeréntiddes pousIesRafhatslrgulier-DLY G-LGHQWLILHU
structurants en tant que « localisation-préférentielles » pour ces mémes achats.
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6-DFFRUGHU VXU O-DUPDWXUH FRPPHUFLDOH XQH GplLQLW

Niveau de
polarité

Définition Polarités correspondantes

1 Offre de destination (achat
occasionnel Iéger, occasionnel lourd,

mi.":ur HIFHSWLRQQHO« WUQqV iG L Yohe somhiepcidleHBaint-Maximin
! compléte, rayonnant sur une aire > a

200 000 habitants.

Bailleval
’

t Offre développée et diversifiée sur le
achats quotidiens et hebdomadaires,
. SIP structurant plus pgrtielle sur des achats ¥ =RQH F R.P PHUFLDOH G
occasionnels. Nogent-sur-Oise
$ SIP rayonnant sur une aire comprise
entre 50 000 et 200 000 habitants.

arsStPaul

¥  Zone commerciale de Saulcy
¥ Offre répondant & une fréquence (Paris-Istambul =HHPD Q« 2
G -DFKDW T X Rélddo®addie,Q H H Wogent-sur-Oise

— SIP relais VRXYHQW DFFRPSDJQpH$G: X@ek Rath&® H GH

M destination (loisirs inclus). ¥  Zone commerciale Leclérc
¥ SIP rayonnant sur une aire comprise Thiverny-Montataire
entre 10 000 et 50 000 habitants. t  Zone commerciale Kuom-
Intermarché Cauffry
¥  Zone commerciale des Pommiers
[ ¥ Offre isolée répondant & une (Intermarché / LidI} Villers-Saint-
IUpTXHQFH G-DFKDW TXRWPA&ILHQQH HW
hebdomadaire. t  Zone commerciale des Cailloux
SIP de proximité ¥ SIP rayonnant sur une aire comprise (Aldi) - Laigneville
entre 5 000 et 10 000 habitants. ¥ /HV 9HUJHUV GH O-2LV
. Q Saint-LeuG - (VVHUHQW —
@,qld Iql't::sfpaocri Elaboration du DAACL du Syndicat MiXtc uu LassI T UICHUD TaVET> LI CU IVISTAVI T LULO 59



6-DFFRUGHU O-DUPDWXUH FRPPHU FEéniraitds peiDétigetes bLQLW LR Q

* | « Centralités périphériques

Leclerc Express
Liancourt
1 034 m2

Leclerc Cauffry e
3 822 mz2

Lidl Nogent-sur-Oise
1275m?2

Aldi Montataire
579 m2
Photos AID
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'pILQLU O-DUPDWXUH FRPPHU F L De@riralitéé Péripi@pdue®t WLR Q SR XU

« Centralités périphériques

QUELLES IMPLICATIONS POUR LE DAACL ?

T Identifier et isoler ces « centralités périphériquesr>Lt:JLODQFH VXU OHV UqJOHV FRQGLWLRQV G-LPSODQWDWLRQ
V.-DSSOLTXHURQW j FHVY SRODULWpPV

T Quellecohérence au regard des objectifs de revitalisation des centres-vile H UHQIRUW GH O-DWWUDFWLYLWp GHYV FH
proximité ? Au regard desnjeux de limitation des déplacements ?

/ T~

6L SRODULWpPV D\DQW GHV FULWQUHV G:-LPS« 6L SRODULWpV D\DQW GHV FULWQUHV G-LP
ceux deCentralités Périphéries

Périphéries : globalement assez ressuietlés volumétries et les
IUpTXHQFHY G-DFKDWV DXWRULVpHV

Centralités : globalement assez permisdis volumétries et les
IUpTXHQFHY G-DFKDWV DXWRULVpHV

Ex :assimilation a une « périphérie locale » ou le commerce de
proximité (< a 300 m?) est « non-préférentiel ».

Ex :assimilation a une « centralité structurante » ot le commerce
de proximité (< a 300 m?) est « préférentiel ».

/E Risque voir émerger, dans ces espaces situés-dehors de la ARisque HPSTFKHU OH GpYHORSSHPHQW G-XQH RIIUI

centralité marchande historique », des commerces de proximité quartier relié au tissu urbain (mais se trouvant en périphérie de la ¢éntrali
' i “E‘ marchande).

A « Déplacement » de la centralité marchande « historique » ? . . . . -
/E Evasion commerciale, augmentation des déplacements (motorisés) ?

Arbitrage au regard du contexte territorial (éventuelle concurrence ou complémentarité avec la centralité historique ?
Volonté de développer ou non des polarités complémentaires a la centralité marchande historique ?...)

@Qld Interfac9 Elaboration du DAACL du Syndicat Mixte du Bassin Creillois éaliées BréthoiseAvril 2023 a1
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'‘HV SURMHWYV TXL YRQW LPSDFWHU O-DUPDWXUH FRPPHUFLD

f Nouvelle centralité « de f Nouvelle position dans
quartier » en devenir ? O-DUPDWXUH FRPPHUFLDOH
f Quelle complémentarité avec
la centralité historique ?
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Focus sur l'intégration de la "logistique Commerciale" dans le DAACL
Quantification des mouvements de marchandises sur le territoire mouvements de
GENERES PAR LES ETABLISSEMENTS ' /\ 5 1 OOO marchandises

ECONOMIQUES .
hebdomadaires sur le

(1 sweovs territoire
Volume de mouvements générés
B ]
+ Communes Mouvementy
Creill 33%
Ty SaintMaximin 18 %
BD TOPO IGN -
Nogentsur-Oise 14 %
Montataire 11 %
! ) s VillersSaint-Paul 5%

Des mouvements tres répartis sur le

s D territoire en fonction de la localisation
des différents établissements (et
0 2 4km VHFWHXUV G-DFWLYLWgp
@ Qid InTterfac? Elaboration du DAACL du Syndicat Mixte &leBassiinCokilDxAfBEhs Byatiomtiuritb20PBassin Creillois ¥aliées BréthoiseAvril 2023
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Focus sur l'intégration de la "logistique Commerciale" dans le DAACL

Quantification des mouvements de marchandises sur le territoire

f Ce sont les établissements de petit commerce et
Mouvements générés par secteurs d'activités d'artisanat/service qui sont les plus generateurs,
8% 15 representant au total 55 % des mouvements de
marchandises hebdomadaires sur le territoire.

A noter que ces activités sont essentiellement des
activités destinatrices de flux, généralement gérés
par des professionnels des secteurs transport /
logistique et commerce gros.

* Les activités tertiaires représentant 40% des

établissements du territoire ne généerent que 9% des
B Petit commerce  ® Artisanat-services ™ Entrepots-transport = Commerce de gros mouvements.
m Tertiaire de bureau ® Industrie ® Grande distribution m Agriculture

. o, .
Source @Silogues, LAZ23 £ Ces activités support (transport / logistique et

Réalisation Interface Transpo2023 commerce de gros) représentent elles 23% des
PRXYHPHQWYV XQ WDX[ FRPSDUL
territoires.
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Focus sur l'intégration de la "logistique Commerciale" dans le DAACL
&HV RUIJDQLVDWLRQV ORJLVWLTXHV VH FRQFUpWLVHQW VXU OH WHUI

T 7DLOOH GH O -HQVRBIeIHENhatre

Entrep6t de stockage /
distribution national ou inter-
régional

¥ Logisticien B2B (GMS) R ) - SN
+ Logisticien B2C (e-commerce) 40 000 & 150 000 m Régional ou inter-régional
t Logisticien B2B (GMS)

¥ Commerce de gros 15 000 a 30 000 m? Régional ou inter-régional
T Logisticien industriel

Entrep6t de stockage /
distribution régional

T Messagerie palettisée

Hub interurbain . 10 000 a 20 000 m2 Régional ou inter-régional
1 Messagerie express
Site de transporteur T Transporteur 500 a 800 mz Régional ou inter-régional
Plateforme de distribution t Mes_sa.lg.erle express 1 000 a 2 500 m2 Bassin de vie
t Logisticien B2C (e-commerce)
Agence locale t Commerce de gros 300 a 2 000 mz Bassin de vie

¥ Messagerie express
Logistique urbaine ¥ Logisticien B2C 300 a 2 000 m? Bassin de vie
¥ Acteurs de la distribution urbaine
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Focus sur l'intégration de la "logistique Commerciale" dans le DAACL
La logistique sur le territoire Creillois G\QDPLTXH GH O-HPSORL

1325 emplois logistiques

Evolution de I'emploi logistique sur le territoire

130%

e 549% GH O -HPSORL \

120%

115% + 1 point depuis 2006

110%

igi; Mais 11,3% sur le département

95% GH O-2LVH

90%

85% /ID ORJLVWLTXH Q-RFF

oo 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Centrale sur Ie terrItOIre au Contralre

SMBCVB Oise = == France GDXWUHV VHFWHXUV

Source Open Urssaf - Code NAF retenus : logistique pour co@pte XselddX définition AFILOG R Q W I D |_ W O H F K R L [ G

Réalisation Interface Transpo2023

économique logistique.
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Focus sur l'intégration de la "logistique Commerciale" dans le DAACL

La logistique sur le territoire Creilloid Focus sur les entrepots de plus de 5 000 m?

A 140 000 M2Gc-HOWUH

plus a 5 000 m2 existant en 2015

5,5 % des entrepoOts du
département

PARC D'ENTREPOTS DE PLUS DE 5 000 m?
ET DYNAMIQUE DE CONSTRUCTION

[ smecvs
[JorTe0

Zones d'activités économiques

Surfaces d'entrepdts > 5 000 m? construites
sur la commune entre et 2023 (m?)
00

| d urfaces d'entrepdls de plus
le 5 000 m? sur la commune en 2015

100 000 m2surMontataire
. 0007500
I 75 000 - 200 000
I 200 000 - 329 557

Depuis 2015 seuls 13 000 m2
construits sur le territoigeSaint-
Leu-G-(VVHUHQW

Sources
Bases SITADEL 2013-2016 et 2017-2023
Atlas dos entrepdts da plus da 5 000 m?, SDES 2015
BD TOPO IGN

Syndicat Mixte
’ Bassin Crelllols

¢ s
- Vaiies Bréthoise

lnt:rfac9

A la frontiere du territoire :
90 000 m? construits depuis 2015

sur leParc Alataa Verneuilen
¥ 7 Halatte
@ Q'd InTterfac? Elaboration du DAACL du Syndicat Mixte &leBassiinCokilDxAfBEhs Byatiomtiuritb20PBassin Creillois ¥aliées BréthoiseAvril 2023 48
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Focus sur l'intégration de la "logistique Commerciale" dans le DAACL

La logistique sur le territoire Creillois Constructions logistiques depuis 2013

SURFACES D'ENTREPOTS
CONSTRUITES ENTRE
2013 ET 2023

[ smecvs

Zones d'activités économiques

Surfaces d'entrep6ts construites
sur la commune entre 2013 et 2023 (m?)
0-1000
1000 - 5 000
E 5000 - 20 000
I 20 000 - 70 000
I 70 000 - 200 000
I 200 000 - 242 014
Sources :
Bases SITADEL 2013-2016 et 2017-2023

BD TOPO IGN
Base aclivités économiques Géo Picardie 2012

InmrfacoQ

Transport
5 5 km
|

0 2
@Qid Interfa t:ew

Transport

A 32 234 M2 construits

depuis 2013

2 % des nouvelles
surfaces du département

Les communes qui ont accueilli de:
constructions logistiques :
Saint-Leu6 - (VVHUHQW
Creil (4 768 m?)

NogentsurOise (4 292 m?)
Saint-Maximin (3 089 m?)
Rantigny (2 246 m?)

Laigneville (1 860 m?)
Villers-Saint-Paul (1 212 m?)

- +H+ +H+ +H+ H+ H +H
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Focus sur l'intégration de la "logistique Commerciale" dans le DAACL

La logistique sur le territoire Creilloi Les établissements du secteur transport et logistique

ETABLISSEMENTS DE COMMERCE DE GROS

SUR LE TERRITOIRE

[ sweevs

Zones d'Activités Economiques
Communes SMBCVB

250 a 499 salariés
100 & 199 salariés
50 a 99 salariés
20 & 49 salariés
10 a 19 salariés

o le

O Logistique

Sources |
Fichier SIRENE avril 2023
BD TOPO IGN
Base aclivité: s économicues Géo Picardie 2012

Ir|t¢rfa<:eQ
T

ransport
0 1 2 km
1

@Qid Interfac9

Transport

@ Messagerie et messagerie
express

* @ transport muttimodal

T Un tissu logistique largement
WRXUQpPp YHUV OH VHL
*HRGLV /HJUDQG (')
T Un important site de distribution
Courrier / Colis de la Poste
LUULIJXDQW XQ WHUU
trentaine de communes, y compris

CERP Rouen . ;

Aprolis

pour le compte de Chronopost
T Des sites de commerce de gros
UD\RQQDQW j O-pFKH:
vie éelargi (ex : seul site Métro de
ey WL O-2LVH VLWH &(53
- 7( " g )
L k=N METHODOLOGIE
‘i‘ e Les établissements de transport et logistique sont identifiés dans le fichier
s SIRENE grace a une sélection de 66 codes NAF relevant de ce domaine. Les
- ‘ PWDEOLVVHPHQWY GH PRLQV GH VOITDRUOL@W R Q
Elaboration du DAACL du Syndicat Mixte du Bassin Creillois éaliées BréthoiseAvril 2023 50



Focus sur la prise en compte de la logistigue commerci

Quelles orientations pour le futur DAACL?
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Focus sur l'intégration de la "logistique Commerciale" dans le DAACL

$ TXHOOH ORJLVWLTXH V-DGUHVVHU"

Une logistique de distribution sur le bassin de vie?

EX : Activité de messagerie et messagerie express
9 Batiments de 1 000 a 3 000 m2 sur un foncier de 3 a 10
000 m?
9 Distribution de marchandise sur le bassin dé vie
GpSDUWHPHQW FROLV SDOHWWHYV

Une logistique aplus grande échelle ?
Ex : Logistique B2B, B2C
9 Batiments de 20 a 50 000 m2 sur des foncier de 45 a
110 000 m?

9 Stockage
9 Préparation de commande pour alimenter des sites de

YHQWH RX GHVY DJHQFHYV GH GLVWU
(IDF, Hauts de France)

dJL

Amazon a Senlid50 000 m2- 500 emplois2 source www.ecol121fr

@Q|d Interfat:eQ Elaboration du DAACL du Syndicat Mixte du Bassin Creilloss ¢atiées BréthoiseAvril 2023 52

Transport



Focus sur l'intégration de la "logistique Commerciale" dans le DAACL
OLVH DX JDEDULW HXURS p Hf{eGppo@unikd pobr dévgldpRer dne activité logistique fluviale

Colmpiégne il

“f., . Pontpoint p Verbeile T,

Riws | [ ‘ AISNE

MAGEO

La section de I'Oise concernée par le projet traverse 22 communes du département de |'ise et s'étend Source: Présentation F’I’O]et
sur 42 km de long, depuis le Pont SNCF de Compiégne jusqu’a l'écluse de Creil. Le projet a été soumis -

a la concertation en 2012 et résulte d’une analyse croisant critéres environnementaux et techniques, MAGEO - VNF

garantissant ainsi un tracé de moindre impact environnemental.

* Se référer au alossa

/IH SURMHW 0%$*(2 V-LQVFULW G ESgatQuiétaliirag uhbho®/eauarbdoiveRr@péeideqréet ent
/H +DYUH 5RXHQ 3DULV '"XQNHUTXH HW OH 1REGWHDX{(KOMIH &Y I
le projet permettra de faciliter le recours a la logistique fluvial et réduire les co(ts

£ 8QH RSSRUWXQLWp j VDLVLU SRXU GpYHORSSHU XQH ORJLVWLTXH
9 Exemple du site Paris-Oise, port intérieur a Longueuil-Sainte-Marie
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Focus sur l'intégration de la "logistique Commerciale" dans le DAACL
4 XHOV VLWHYVY G-DFFXHLO SRXU OD ORJLVWLTXH VXU OH WHUULWRLU

[-$WODV GHW IWHRKIHWRLUH UpDOL
G-XUEDQLVPH 2LVH /HV 9DOOpPHV I
mutables pouvant accueillir des activités économiques.
/E Quelleplace pour la logistiqueV XU FHV VLWH

HQFRUH LQGPpWHUPLQpPp DXMRXUC

Atlas des frichess - D F 2020 12 BVige\Les Vallées

Quel avenir pour I@rojet
G-DPpQDJHPHQW pFRQR
commune de Mognevillgui intégrait
une dimension logistique importante?

B 4

ExtraitdudossierG - H Q Tp¥bliguede la ZACdu Marais a Mogneville
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Un planning qui suit le rythme de la révision du SCoT

Mois 1 | Mois 2 | Mois 3 | Mois 4 | Mois 5 | Moisﬁl Mois7| MoisSl o) | Mois 10 | Mois 11|
siisaisaisalsiisaisaisalsiis2isaisals1is2isaisals1is2isaisals1 s2is3isa]s1 52i53'54]s1 52 53'54 51 )52 5354515253 545152 535451 S:

Phase 1 Compléments au diagnosticdu SCoT: volet commercial, anti et logsitique commerciale

|Analyse et travail de synthése des éléments produits dans les précédentes démarches et analyEeaeutaires ciblée

|Analyse fine des localisations préférentielles : terrain + analyse fonciére + ordatiiches poles

Recueil de paroles d'acteurs (x10)

IApproche prospective, synthése et actualisation des enjeux

Logistique : modélisation freturb, synthése des résultats et représentation cartographiques

Logistique : identification des sites a vocation logistique (analyse des BDD existante&es complémentaires et investtigms BE)

[Temps fort de lancement de mission

[Comité technique postérieur au lancement de la mission

[Comité technique fin de phase 1

Rendu en Bureau Syndical

Mise en forme de la phase 1

Phase 2Orientations stratégiques dans le cadre du projet d'an@ement stratégique

Evaluer le potentiel de développement

Proposition d'orientations complémentaires

ICoconstruction de la stratégie et rédaction du PAS

(Organisation territoriale de la logistique (ITW acteurs témoins par filEDd3W)

Séminaire de concertation prospectif/scénarib atelier logisticien

[Comité technique fin de phase 2

Rendu en Bureau Syndical

Phase 3 Rédactions des orientations du DAACL et accompagnrmda Syndicat Mixte jusqu'a 'approbation du documen

Proposition pour le DOO/DAACL

Echanges avec les Communes (valorisation équivalent jours) pour validation i (10 communes + 1 réunion)

Ecriture du DOO et du DAACL en versior(ppACL

Ecriture du DOO/DAACL défintifs + cartographies + 4 pages de synthése

/Assistance jusqu'a I'approbation du SCoT

[Comité technique PEOAACL

Bureau Syndical PfBAACL

[Comité technique DAACL

Une présentation au PPA

Bureau Syndical DAACL

Rendu Conseil Syndical pour approbation

Transport
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Des temps forts a venir

T Séminaire «e commerce de demaine mercredi 10 mai 2023 a
14h00
T Date a définir présentation de la stratégie commerciale
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Merci de votre attention



Votre contact

Emmanuel Giraud
e.giraud@aidobservatoire.fr
06.17.97.49.75

: OBSERVATOIRE | STRATEGIE | PROGRAMMATION
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Bassin Creillois

ef des
Valléees Bréthoise

Elaboratondu' RFXPHQW G- -$PpQD.
Artisanal Commercial et Logistique (DAACL)
du Bassin Creillois et des Valléees
Bréthoise

Fiches-pbles commercididagnostic

Mai 2023



Précis methodologique

Leprésent document « fiches pbéles commerciaux » consétaedes lieux des principaux pdles commerciadx territoiredu Bassin Creilloiet des
Vallées Bréthoisegcentralités et périphéries).

Réalisé danke cadre du volet commercedu diagnosticdu SCoTdu Bassin Creilloiset des Vallées Bréthoisel vient complétece dernier en réalisant
notamment :

¥ Une appréciation quantitativee O - R toidrierciale pour les polés centralité ;

¥ Une appréciation qualitative des poles (centrabtgseriphéries) ;

¥ Une analyse fonciére pour les padiespériphérie (secteur& - L P S O Dp€riphBriglie$.Q

Les « fiches pbles commerciaux » mettent égalemeéwnidence les constats et enjelexchacun des péledans la perspectivede la rédactiondu
Document G - $ P p Q D J ARish@a\WCommercialet Logistique (DAACL), qui vient réglementer les implantations commercialestypd= W LY
surfaces, conditions qualitatives

Centralites
t/HUHFHQVHPHQW GH O:-RIIUH FRPPHUFLD O a5 2028 GW el p&imée teéfunilpyud th@cuBaded/fidhed)idle) U
T Ces périmetres correspondent aux centralités marchandes des communes, en prenant quelques-fois pépimétiedexistadt $FWLRQ &+
GH 9LOOH 257«
¥ Les photographies utilisées ont été prises durant ce travail de terrain.

SecteursG -, P S O D @aNahékdquBQ

Précisions sur le choix des SIP et les périmétres

Les neufs Secteu@ -, P S O D REWDREW LR (BIP) sont des secteurs présantguncentrationde commercesle plus de 300 m2 de surfacede
vente situésen périphérie ou des commercde plusde 300 m2isolés mais présentant des enjeuan matiérede foncier (densification possible,
terrainnu a proximité autorisant les implantations commerciales.

Identifiés dange cadredu diagnosticdu volet « commerce et logistiquedet SCoTdu Bassin Creillois et des Vallées Bréthoise, ces SIP corresponde
aux localisations préférentiellepour O - L P S O Dde WwwimetcB® - L P S R salid aditionnellement fixé a plde 300 m2, correspondanau
seuil a partir duguelinprojet peut étre soumisla Commission Département&e- $ P p Q D JCbRidepcitdle CDAC, sur déciside la collectivité).

Les périmétresle ces SIP serviront dome fondements a O - p O D E RIesDpétimiet@s qui seront arrétés dare cadre du Document
G - $ P p Q D J ArRddr@MZommerciaét Logistique(DAACL).

- . )
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Précis méthodologique

Les périmetres de ces SIP reposent suSdet) LPqgWUHYV GH JRQHV A GRYWY LMpptW HIX WWHDR QWEHHW GRFXPHQ W
entre-autres - deactivités de commerce de détail.

Outils et méthodes employés

T Les vues aériennes utilisées sont issues de la BD Ortho IGN de 2021.

T Les superficies des SIP et des batiments ont été obtenues via le logiciel de cartographie QGIS, siesl@leasents deddastre et disponibles en
« open data ». Elles sont exprimées en m2.

T Les superficies de parcelles libres (nues eththW LILFLDOLVpHY FDOFXOpHV SRXU FK hésxid »6de3Q8IR,QuilaR E'W
EDVH G- XhtérfBétaRon. R

¥t /H FRHIILFLHQW G-HPSULVH DX VRO &(6 HVW REWHQX HQ HIIHFWXDQW OH UDSSRUW

Emprise au sol das bariments

Superficie du 5IP hors parcelles
libres

1 Bareme employé :

CES < 20% CES compris entre 21 et 29% CES > ou égal 2 30%

T La part de foncier nu et non-artificialisé est obtenu en effectuant le rapport suivant :

Superficie de parcelles libres (nues et non-artificialisées)

Superficie du SIP (total parcelles)
1 Bareme employé :

Part foncier nu < 20% Part foncier nu entre 21 et 29% Part foncier nu > ou égal a 30

- -
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/[ -DUPDWXUH FRPPHU Hetl®dde k dadind X ce@re-peripHane » (pluri-centralité:
« centralités périphériques »)

K \ Centralités

Centralité de  Centralité Centralité  Centralité
proximite relais structurante  majeure

] Secteurs d’implantation
k ‘ périphériques

» » m B
SIP SIP

SIP de proximité SIP relais

structurant majevr
Centralités
\ & périphériques
yis SRODULWpPV GRQW EHQWUDOLWDPV 6HFWHXUV G- ,PSODQWDWLRQ

Périphériques (SIP) et 4 « Centralités Périphériques »

- -
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'‘'plLQLU O-DUPDWXUH FRPPHUFLDOH XQH GpILQLWLR

A Centralités
\_

&ULWQqUHV HPSOR\p Vcéntrhlifes@Gom@aic@egenttdsYLOPWY FHQWUDOLWpPV GH TXDUWLHU

7\SRORJLH G IRt¢gtatidn au tissu urbain/  Type de bati commercial/  Accessibilité piétonne / ~ Appui sur un périmetre
QLYHDX G:-XUEDAQ Ltxlle des cellules mobilités douces préexistant

Cellules de petite Commerces
taille (< 300 m?), aisément

en pied accessiblegia les
G-LPPHXE( modes actifs

Périmétre ORT,

Commerces intégrés L w
périmetre de centralité

au tissu urbain et

BUpVHQFH
offre de proximité inscrit au PLU, circuit

PDUFKDQG KL

résidentiel

@ . . 'PILQLWLRQ G-XQH KLpUDUFK

niveaux de polarités, établie en fonction

Centralité de  Centralits Centralité  Centralité
entralite entralite G X QRPEUH HW GX W\SH G-D

proximite relais structurante majeure

QUELLES IMPLICATIONS POUR LE DAACL ?
f Enjeu du DAACL pour les centralités : créeédF RQ GLWLRQV GX PDLQWLHQ HW GX GpYHORSSHPHQW G:-XQH RIITUH FRPPHURLEL

t DesFRQGLWLRQV G| PSMIEOWDWILR QRQFWLRQ GH OD VXUIBFHDGIH pTHKG\ A HG & - B IEW diffdt &S 18iERIGEX@UAMIEY HQ G X
niveaux de polarités :SRVVLELOLWpP SDU H[HPSOH G-LG H QMWL Mddlisafidhy/prefdrenidellbipout Msmbhat® ExséptisrideD HQ &:D G H QW |
centralités de proximité en tant que « localisation-préférentielles » pour ces mémes achats.

- -
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Armature commerciale du Bassin Creillois et des Vallées Bréthoise : les centralités

Centralités

Polarités
correspondantes

Niveau de polarité Définition

1 Offre de proximité
supérieure a 250 commerces

et services.
Centralité maieure T Présence de locomotive(s) t  Creil - Centre-ville et
! DOLPHQWDLUH V H W q@rterQGareR | | U H

G-DFKDWV RFFDVLRQQHOV
(équipement de la personne,
GH OD PDLVRQ«

1 Offre de proximité
FRPSUHQDQW SOXV G-XQH

arsStPaul gquarantaine de commerces 1  Montataire
. Centralité structurante et services. T Nogent-sur-Oise
T 3UpVHQFH G-XQH OR FHdneoWtL Y H
alimentaire > a 300 m2 a T Saint/ H XE$&erent
SUR[LPLWp HW RX DX F+XU GH
la centralité.

T Offre de proximité comprise 1  Laigneville
entre 15 et 40 commerces et 1 Rantigny
services. Présence éventuelle ¥  Creil - Les Hautde-
G-XQH ORFRPRWLYH DGeil REl QoMb ILe H
1 PA DX FxXU GH Gchvée de Senlis,
centralité. Plateau Rouher)

Centralité relais

T Offre de proximité comprise f Saint-Maximin

entre 10 et 15 commerces et S

- . 2 ¥  Monchy-Saint-Eloi
services. Présence éventuelle

G-XQH VXSpUHwwWH D IBHBNBIL 1

@ Centralité de proximité

- -
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‘pILQLU O-DUPDWXUH FRPPHUFLDOH XQH GplILQLWLR
périphériques

6HFWHXU G- ,PSODQWDWLRQ 3pULSKpULTXH

1
&ULWqQUHV HPSOR\pVVMHEQ KX UG HRWRSIOHDDQ /DWW LRQ SpULSKpULTXHV
7\SRORJLH G .Rtegration au tissu urbain/ Type de bati commercial / Accessibilité piétonne /  Appui sur un périmeétre
QLYHDX G-XUEDQLW giille des cellules mobilités douces préexistant

BUpVHQFH G-
IUpTXHQFH @ Commerces en

Cellules de grande taille, parfois Commerces moins
rassemblées en Galerie, adossés a d aisément
places de stationnement automobil€] accessibles via les
présentes en nombre modes actifs

=RQH G-DFW

commerciale identifiée
au PLU

hebdomadaire et/ou discontinuité vis-a-vi
occasionnelle, du tissu urbain
exceptionnelle

- . . 'PILQLWLRQ G-XQH KLpUDUFK
niveaux de polarités, établie en fonction
SIP de proximité  SIP relais <p < GX QRPEUH HW GX W\SH G:D
structurant majeur

E QUELLES IMPLICATIONS POUR LE DAACL ?

T Enjeu du DAACL pour B: OLPLWHUGH L BDEWKpULHY VXU O-DUWLILFLDOLWW DWV R SHIVFHREQWW XV &SHHW/V IROXXQ H
proposeruneRIITUH FRPSOpPHQWDLUH j O-R thbsHung ldgiguél dg \Widridatipn e Q@enttalidés.L W p

t DesFRQGLWLRQV G- PSVIEDWDWIROQRQFWLRQ GH OD VXU I|BFHDGIK pYTHKG\R F HG & - B IE\K dffdteied $8iUbRIGEXQUATEY HXQ G X
niveaux de polaritts SRVVLELOLWp SDU H[HPSOH GHIQGW Q QlizalEBhOprEtréntiddd pous lesrafhapslrégylier®-DLY G-LGHQW LILH |
structurants en tant que « localisation-préférentielles » pour ces mémes achats.

- -
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$SUPDWXUH FRPPHUFLDOH GX %DVVLQ &UHLOORLVY HW GHV 9D

périphériques

Bailleval

i

Niveau de

polarité
SIP
. majeur

. SIP structurant

— SIP relais

SIP de proximité

Définition Polarités correspondantes

Offre de destination (achat

occasionnel léger, occasionnel lourd,

HI[FHSWLRQQHO« WUQqV iG L ¥Yéhe sbmhiepckhle-Baint-Maximin
complete, rayonnant sur une aire > a

200 000 habitants.

Offre développée et diversifiée sur le

achats quotidiens et hebdomadaires,

plus partielle sur des achats ¥ =RQH FRPPHUFLDOH G
occasionnels. Nogent-sur-Oise

SIP rayonnant sur une aire comprise

entre 50 000 et 200 000 habitants.

¥  Zone commerciale de Saulcy
Offre répondant a une fréquence (Paris-Istambul =HHPDQ« 2
G-DFKDW T X Réudo®addile,Q H H Wogent-sur-Oise
VRXYHQW DFFRPSDJQpH}G  XRdk Rakh® H G H

destination (loisirs inclus). ¥  Zone commerciale Leclerc
SIP rayonnant sur une aire comprise Thiverny-Montataire
entre 10 000 et 50 000 habitants. ¥  Zone commerciale Kuom-
Intermarché Cauffry
¥  Zone commerciale des Pommiers
Offre isolée répondant a une (Intermarché / Lidl} Villers-Saint-
IUpTXHQFH G-DFKDW TXRWPA&LHQQH HW
hebdomadaire. ¥  Zone commerciale des Cailloux
SIP rayonnant sur une aire comprise (Aldi) - Laigneville
entre 5 000 et 10 000 habitants. ¥ /HV 9HUJHUV GH O-2L\

Saint-Leu6 - (VVHUHQW

- -
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'pILQLU O-DUPDWXUH FRPPH U F L Dd@rtralitdé Qdrpi@pdue®r WLRQ SR XU

« Centralités périphériques

\ 94

&ULWQqQUHV HPSOR\pV Dentrgitds pErpheqoek bL pdlari@sipvésentant a la foicaesctéristigques communes avec
OHV FHQWUDOLWpPpV HW OHV VHFWHXUYVY G:-LPSODQWDWLRQ SpULSKpULTXHYV

Intégration au tissu urbain /
7\SRORJLH G:-RIIUH QLYHDX G-XUEDQLWp

Commerces intégrés au

isbu urbain et résidentiel

maisen périphérie de la
centralité marchande

3UpPpVHQFH G-

de proximité

Type de bati commercial /
taille des cellules

Cellules de grande taille, parfois
rassemblées en Galerie, adossés a d
places de stationnement automobile
présentes en nombre

Accessibilité piétonne /
mobilités douces

Commerces
aisément accessible
viales modes actifs

et motorisés

Identification de ces polarités avec le
symbole suivant

E QUELLES IMPLICATIONS POUR LE DAACL ?

T Identifier et isoler ces « centralités périphériquesr>Lt:JLODQFH VXU OHV UgqJOHYV
a ces polarités

proximité ? Au regard desnjeux de limitation des déplacements ?

FULWQUHV G-LPSODQWDWLRQ(

T Quellecohérence au regard des objectifs de revitalisation des centres-vile6 H UHQIRUW GH O-DWWUDFWLYLWp GH

vV F

- -
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'pILQLU O-DUPDWXUH FRP P H U F L D@@rtralitds Qdripi@pdued>
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'pILQLU O-DUPDWXUH FRPPH U F L Dd@riralitéé Qérpi@pdue®+ WLR Q SR X L

« Centralités peériphérigues

QUELLES IMPLICATIONS POUR LE DAACL ?

1 Identifier et isoler ces « centralités périphériquesy>L:.JLODQFH VXU OHV UqJOHV FRQGLWLRQV G-LPSODQWDWLRQ
V-DSSOLTXHURQW j FHV SRODULWpYV

T Quellecohérence au regard des objectifs de revitalisation des centres-vile6é H UHQIRUW GH O-DWWUDFWLYLWp GHYV F
proximité ? Au regard desnjeux de limitation des déplacements ?

/ T~

6L SRODULWpPV D\DQW GHV FULWQqUHV G-LPS:' 6L SRODULWpV D\DQW GHV FULWQqUHV G-L
ceux deCentralités 6HFWHXUV G-LPSODQWDWLRQ SpUL

SIP : globalement assez restsuatifes volumétries et les fréquences
G-DFKDWV DXWRULVpHV

Centralités : globalement assez perrsisdés volumétries et les
IUpTXHQFHY G-DFKDWV DXWRULVpHV

Ex :assimilation a un « SIP local » ol le commerce de proximité
(< @ 300 m2) est « non-préférentiel ».

Ex :assimilation a une « centralité structurante » ou le commerce
de proximité (< & 300 m?) est « préférentiel ».

/E Risque voir émerger, dans ces espaces situés-dehors de la ARisque HPSTFKHU OH GpYHORSSHPHQW G-XQH RIIL

centralité marchande historique », des commerces de proximité quartier relié au tissu urbain (mais se trouvant en périphérie de la a¢éntrali
' i “E‘ marchande).

/£ « Déplacement » de la centralité marchande « historique » ? . . . ; L,
/E Evasion commerciale, augmentation des déplacements (motorisés) ?

Arbitrage au regard du contexte territorial (éventuelle concurrence ou complémentarité avec la centralité historique ?
Volonté de développer ou non des polarités complémentaires a la centralité marchande historique ?...)

Elaboration du DAACL du Bassin Creillois et des Vallées Sxfé#timise 12 Diagnostic - Fiches-p6les 11



ANALYSE DES CENTRALITES

12



CENTRALITE MAJEURE
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CENTRALITE MAJEUREREIL : Centre ville tquartier Gare

$335e&,$7, 21 48%1t 7, 7$7,9(C(712))5( &200(5&,%/(
= ALIMENTAIRE
6% CULTURE-LOISIRS
= EQUIPEMENT DE LA MAIS(
= EQUIPEMENT DE LA PERS

= HOTELS-CAFES-RESTAUR
23% des locaux sont vacan® cellules)

= HYGIENE-SANTE-BEAUTE

SERVICES * Le taux de commercialité est le rapport entre |e
nombre de commerces de détail (alimentaire
AUTRES

équipement de la personne, de la maison, culture/loisir

Taux de commercialité*

1%

302 cellules

18%

VXU OH QRPEUH WRWDO GH FHOC

= VACANTS donné (hors vacance).
Source : expertise terrain AID | Mars 2023

3pULPgWUH GH O -DSSUpFLDWLRQ TXDQWLWDWLYH HW O DQD|O\WH TXDOLWDWLYH GX

centeYLOOH GH &UHLO DSSXL VXU OH SpULPqWUH $F ONALEXSE

un centre-ville compact, facilitant son arpentage par les modes
actifs ; présence de transports en commun en site propre et de vo#éssie v — —
VXU FHUWDLQHY SRUWLRQV SUpVHQFH GHY EHUJHV CH O-2LVH
une offre commerciale faiblement diversifiée ; des devantures e

vieillissantes et une signalétique commerciale trés disparate ; une vacance
commerciale significative
+ OPPORTUNITEda présencede O - 2 [ivgdilseune nouvelle offre autour — —

du loisirs, des commeradsbouchede la détente«) ; les nombreux projets M oo 5o 71ES DE REVITALISATION COMMERCIALE EN PRAJETS MAJEURS
qui ont cours (Gare&i XQ -$\.].J Q:R (boft, re.cgnversmrde la Halle f @HQWUDOLWp D\DQW IDLW O-REMHWRG HWLp DEFIW IDR\Q
Fichet) ; la présencede « La Faiencerie>, centralité culturellen F + >de Ville et du Projet de Rénovation Urbaine (PRU) : créatitmpdece Jean Anciant
ville génératricede flux FUpDWLRQ GH OD SDVVHUHOOMUDBRQGHOD HW GH O
+  MENACES: le déclinde la centralitéet la progressiorde la vacance ja f S3URMHW *DUH &*XU G-$JJOR +$ S DUHRIQISE),DYH |
progressiorde O -p Y Rahinie@iale vera zone commercialde Creil / écoquartier ( F - ( Poxt (330 logements et des commeréas)mposante du projet,
Saint-Maximin, y compris pour des achats alimentaiesjliotidien UHFRQYHUVLRQ GH OD +DOOH )LFKHW«
ENJEUX

T Diversifier O - R toldHercialeen matiérede typologieet de gammeG -RI1UH

T Prendre appui sur les projegs cours afinG - L P S in@néivélle dynamique commerciatecentralité autoude la convivialité
et des espaces publics (bergds O - 2 [pMdés piétonnes, végétalisatiol propices ala déambulation piétonnet favorables
a la commercialitélu secteur

¥ Encouragerdans O - R ptéséhte unpositionnement distingtéir rapport a la zone commerciale Creil / Saint-Maximin (exemple
: développer les commerags bouche, commerces indépendants qualitayifs

T Poursuivrée travail de valorisation des espaces publiesrenforcant notammefs présenceG - HV Svedetdliééet G-HVSDFHYVHLIQH G- pTXLSHPHQW GH OD S
piétOﬂS prix dans le quartier de la Gare

Elaboration du DAACL du Bassin Creillois et des Vallées &:iéftaise 12 Diagnostic - Fiches-p6les 14
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CENTRALITE STRUCTURAN]VIBNT,?_\\TAIRE . Centre-ville

[l 4
\»\ b T

¢ g
U

))5( &200(5&,$/(

N

| Q [ oL
[ SR i) T I

w
w

= ALIMENTAIRE
CULTURE-LOISIRS

= EQUIPEMENT DE LA MAIS(

= EQUIPEMENT DE LA PERS

7% | 1%

Taux de commercialité*

64 cellules - -
1% = HOTELS-CAFES-RESTAUR 22% des locaux sont vacarts cellules)
= HYGIENE-SANTE-BEAUTE
40% SERVICES
* Le taux de commercialité est le rapport entre le
AUTRES nombre de commerces de détail (alimentaire
équipement de la personne, de la maison, culture/loisir
Source : expertise terrain AID | Mars 2023® VACANTS VXU OH QRPEUH Wdir:ﬁ/éD(r%rst:caE?eg ¢

3pULPqgWUH GH O-DSSUpFLDWLRQ TXDQWLWDWLYH HW G -DQD|O\WH TXDOLWDWLYH GX
centre-ville de Montataire ANAL .

un centre-ville marchand lisible, articulé autour la place Auguste Génie
D\DQW IDLW O-REMHW G:-XQH UpIHFWLRQHUpFAI®WH HW VHVcBERUGWV SUipveHEQ FH S
FRQWULEXDQW j DSDLVHU GsBnd-dytldbl¥ enborageapt AW G - X Q G it /i EsQekl —
pratique des mobilités douces
tne vacance commerciale trés significative, en partie structurelle
ORFDX[ YLHLOOLVVDQWY HW GpJUDGpVTX -XQH RDIWWM LPSRUWDyY “H GH VHUYLFHYV DmL
de restauration peu qualitative occupant souvent des emplacements stratedéses
FKHPLQHPHQWY SLpWRQV UHQGXV GLIILFL®HNVSDU O-pWLURLWHVVH GHV WURWW. UV VXU FHUWDLQV
T OPPORTUNITESIla présenceG -p T X L S bkt &M/ abords immédiate la
centralité marchande, contribuant sa fréquentation quotidienne (bibliotheque,
Maison Départementalele la Solidarité«) ; O -L QW pd dd3 Wikgos}ifsde

revitalisation commerciale - (programme regional Centres-Villes CBotes, DISPOSITIF DE REVITALISATION COMMERCIALE EN2PIRGET MAJEUR

ORT«) ; la présenceale deux locomotives commerciales situées a proxdmie+ X U

de ville marchand (Aldit E.Leclerckontribuant a limite© - p Y Derdlemqle Creil / t Centralité intégrée au dispositif régional Centres-Villes Centres-Bourg

Saint-Maximin notamment t &HQWUDOLWp PDUFKDQGH HQ SDUWLH LQWpJUpH D
¥ MENACES: la progressiorde la vacance commerciagt la perte G - D W W WD F W|L Y L¥¥deur Place centrale&+ XU GH YLOOH

centre-ville ;la progressiorde O - p Y ZahinkR@iale vera zone commercialde
Creil / Saint-Maximin, y compris pour des achats alimentaidesjtotidien

ENJEUX
T Renforceret diversifier O - R Iddthkherciale (diversificatiate O - R ldriJcBmmercesle bouche notamment, implantatiates servicesdu

quotidien«)

1 Résorbeta vacance commercialenpartie structurelle

T Travailler les liaisordu F + Xd¥ ville marchand avec ses abords immédiats, notamment les deuwtioses commercial@SLecleret Aldi)
afin de renforcera fréquentationdu F + Xi&ville

¥ Poursuivrde travail de valorisation des espaces publics initié dansadre des dispositifde revitalisation (espaces publide qualité, 30DFH $XJXVWH *pQLH
animationc) G-XQH UpIHFWLRQ L

Elaboration du DAACL du Bassin Creillois et des Vallées &:iéftaise 12 Diagnostic - Fiches-p6les 16



CENTRALITE STRUCTURANRBGENT-SUR-OISE : Centre-ville

(), $3356¢&,$7,21 48$17,7$7,9( '( /}2))5( &200(5&,$/(

= ALIMENTAIRE
3% %0
2%

CULTURE-LOISIRS
= EQUIPEMENT DE LA MAIS(

@ SERVICES
AUTRES

Source : expertise terrain AID | Mars 2023 » VACANTS
3pULPgWUH GH O-DSSUpFLDWLRQ TXDQWLWDWLYH HW G -DQDIO\WH TXDOLWDWLYH GX
centre-ville de NogergurOise ANAL

une offre commerciale répondant aux besoins de proximité de la papulati
SUpVHQFH QRWDPPHQW G-XQ VXSHUPDUFKRGADFH GV el ! Vo ERLYV SUpPVHCQF H=@={ 3 4
FRQWULEXDQW j DSDLVHU OD FLUFXODWISP@ W G-XQH EDQGH | \FODEOH SDUYLV H
(Gersthofen, Trois Rois) pouvant accueillir des manifestations ; unwacarnbe
correct

uncentre-ville peu lisibleynespace urbain qui demeure trés minéral ;
une part importante de services / agences occupant souvent des emplacements
stratégiques unediversité commercian érosion (restauration rapide)

= EQUIPEMENT DE LA PERS Taux de commercialité*
39 cellules = HOTELS-CAFES-RESTAUR
16% des locaux sont vacar{scellules
41% 18% HYGIENE-SANTE-BEAUTE

* OPPORTUNITESIa présence G -p T X L S HUbREQ &y abords immédiate la DISPOSITIF DE REVITALISATION COMMERCIALE EN°PIRQ@ET MAJEUR
centralité marchande, contribuansafréquentation quotidienne (bibliotheque, CCAS|,

parc Hébert<) ; O -L Q W pHesDdisposttife revitalisation commerciale (OR® ; | |  Centralité intégrée au périmetre ORT (mais howskFWHXU G ) QWHUYHQ\
présencede la locomotive commerciale Lidl implantée a proxichitéF + Xde ville $ Centralité en partie intégrée au périmétre du projet® UH &+ XU &-$JJOR

marchand, contribuant a limit€ - p Y DerdleRp@e Creil / Saint-Maximin notamment | + AdhésionalapGpUDWLRQ GHV %RXWLTXHV j O-(VVDL j

+ MENACES : la progressionde O -p U B¢/ laRlQersité commercialet la perte SUpHPSWLRQ GHV IRQGV GH FRPPHUFH DUWLVDQDX

G - DWW WD éeWrk-villewlp progressiorde O - p Y Zdhinfe@iale vera zone
commercialae Creil / Saint-Maximin, y compris pour des achats alimentAirds
quotidien

ENJEUX

¥ LimiterO - L P S O D&€XANIXC®¥s LaRepcegn particulier sur les emplacements stratégiques

¥ PoursuivreO - D miréBe@faveurde la diversité commerciale, notammantraversle dispositifde « Boutique a0 - ( W ¥dté par la commune

I Travailler les liaisondu F + Xdé ville marchand avec ses abords immédiats, notami@melocomotive commerciale Lidl afie renforcerla
fréquentationdu F + Xl@ville

¥ Créer les condition§ - Xéptre-ville convivial (espaces publieqjualité, animatior ), en prenant notamment appui darprésencede parviset de

places _ _ o ) i i Place Gersthofen
T Poursuivrée travail de valorisation des espaces publiesrenforgant notammetls présenceG - H V SvBdétdliséet G - H V SpigforkV

Elaboration du DAACL du Bassin Creillois et des Vallées &:iéftaise 12 Diagnostic - Fiches-p6les
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CENTRALITE STRUCTU RANLCEANRCQURT :

Centre-ville

\« >

35%

@%A
4%

46 cellules

Source - expertise terrain AlD |

33°9€&,3/7,21 4831 7,737,9(
= ALIMENTAIRE

CULTURE-LOISIRS
= EQUIPEMENT DE LA MAIS(
= EQUIPEMENT DE LA PERS
ikt = HOTELS-CAFES-RESTAUR

= HYGIENE-SANTE-BEAUTE
SERVICES
AUTRES

= VACANTS

(71

ars 2023

3pULPqQWUH GH O-DSSUpFLDWLRQ TXDQWLWDWLYH HW
centre-ville de Liancourt

un centre-ville marchand lisible, articulé autour du linéaire de lactoe Mugo ;

O-DQDO\WH TXDOLWDWLYH GX

ANALYSE -

uncentreY LOOH VLWXp VXU XQ D[H GH IOX[ DFFqEpQWIGENEW G- -XQH TXDOLWp G-
I

visibilité importante; une relative diversité commerciale répondantesainis de proximité
de la population Liancourtoise, mais €galement des bourgs alentoprésdace de parcs
et jardins a proximité immédiate de la centralité marchande, powesnttibuer a sa
fréquentation

une vacance commerciale marquée et tres visible (cellules commerciales de

WDLOOH LPSRUWDQWH WRXFKpHV O RFDXQ W LSHLPO/GIOQM 1D Qvk=gh .

caractere dissuasif a la déambulation piétonne ; une part croissante deseivie
restauration a la gamme peu diversifiée en centre-ville

OPPORTUNITESO-LQWpJUDWLRQ DX GLVSRVLWLI GWIlegHYLW
Centres-Bourgs ; la présence du supermarché E.Leclerc Express aux abords identediat

HQOLVHPHQW
Cauffry, notamment)

))5( &200(5&,$/(

Taux de commercialité*

15% des locaux sont vacar{scellules)

* Le taux de commercialité est le rapport entre le

nombre de commerces de détail (alimentaire

équipement de la personne, de la maison, culture/loisir

VXU OH QRPEUH WRWDO GH FHOC
donné (hors vacance).

S 1OX[ URXW L H Um=8s3

PEEOB WL GEY RB-HA TN G ER QW BERFCET MAJEUR

ENJEUX

FHQWUDOLWp FRQWULEXDQW j OLPLWHUUR-@®DQMRQ Y(f;@ " 'ﬁﬁjm i d'gos'%re : Ce[ﬂ"(fgivgeé%grgsfg%gwmu
MENACES OD SURJUHVVLRQ GH OD YDFDQFH DX FxXU GH i etDe Igegcéj gﬁé'é'We%étﬁl&ciaccueillMtdéja
OD SURJUHVVLRQ GH O-hYBQIRMWKNUY O BUGHY 6 H. anL p § (5\'?

T Résorbela vacance commerciale, trés vistafeentralité (locaux largest bénéficiant G - Xlqrélisation stratégique)
T LimiterO - L P S O D&x@NIX¥s LdgePces, restauration rapidaparticulier sur les emplacements stratégiques
T Travailler les liaisondu F + Xd€ ville marchand avec ses abords immédiats, notamméotomotive commerciale E.Leclerc @éin

renforcera fréquentatiordu F + Xl&ville
T Créer les condition§ - Xdptre-ville convivial (espaces pulfiegjualité, animatior ), en prenant notamment appui damprésencale la

placede la Rochefoucauld (proje® - D P p Q D Hel IR pld@&Vactuellement dédiée aux stationnements)
¥ Poursuivrée travail de valorisation des espaces publiesrenforcant notammet# présenceG - H V SiBdétdléést G - H V SatohsV Place de la Rochefoucauld

18
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CENTRALITE STRUCTURAN$EINT¥(( B

$33

6(5(17 -vieeH QW UH

t, 2t A48$ 17779 (712))5( &200(5&,$/(
T = ALIMENTAIRE

CULTURE-LOISIRS
@@ = EQUIPEMENT DE LA MAIS(
8% Taux de commercialités

= EQUIPEMENT DE LA PERS

= HOTELS-CAFES-RESTAUR
13% des locaux sont vacarigscellules)

= HYGIENE-SANTE-BEAUTE

U1
\-I

39 cellules
38%

% SERVICES * Le taux de commercialité est le rapport entre le
nombre de commerces de détail (alimentaire
AUTRES équipement de la personne, de la maison, culture/loisir
VXU OH QRPEUH WRWDO GH FHOC
= VACANTS donné (hors vacance).
viars2023 00000000 |
3pULPgWUH GH O-DSSUpFLDWLRQ TXDQWLWDWLYH HW O-DQDO\WH TXDOLWDWLYH GX
centre-ville de Saint-H XE<3erent ANALYSE =
un centre-ville marchand lisible, articulé autour de la Place diplzbRjue et

de la rue Pasteur ; une relative diversité commerciale répondant aurddsgroximité
GH OD SRSXODWLRQ /XSRYLFLHQQH PDLYUpYHOHFEMHOW @HY ERXUJV, DOHQWRXUV . 0D
signalétique piétonne et cycliste, indiquant les temps de parcagesphces de —
VWDWLRQQHPHQWY VXIILVDQWY OD SUpVHQFH G-XQH VXSpUHV 'NH HQ FHQWUDOLWp
un mobilier urbain vieillissant ; un manque de signalétique indiquant la
présence de commerces Rue de la République depuis la Mairie ; uneevasmmerciale — —
structurelle installée dans les franges du centre-ville marchand (rue desrfedagasent)
t OPPORTUNITESOD SUpVHQFH G-pTXLSHPHQWYV SXEOLFV DX[ DERUGV LPPpGLDWV GH OD FHQWUDOLWp
PDUFKDQGH FRQWULEXDQW j VD IUpTXHQWDWH B Q HTIXX®R mp@ﬁ'ﬁ'bWE‘éVét%ﬂ%l@@MMERCH\#E?'%NWH@ET MAJEUR

le projet « O -2 U p H $5(f. pdjEt Mmajeur) ; la présence du Chateau de la Guesdiére
. 00 logements, village sénior, 2 200 m2 de
(j\:JIEZ\rI]t):ep_)ViljleSUR[LPLWp GH OD ODLULH FROMMULIERVDIOW. W € mﬂf@@!ﬁf:@(g\}gﬁi}lﬁ% W 8’ R OW GHY FREFEIU FHXUH W
i MENACES OD SURJUHVVLRQ GH OD YDFDQFH DX F+XU GlH Olﬁnaﬁnqg%UDOLWD PDUFKDQGH HW VROQ
HQOLVHPHQW OD SURJUHVVLRQ GH O-pYDVHRQUWR®PHUFLDOH YHUV OD JRQH FRPPHUFLDOH G
Saint-Maximin, y compris pour des achats alimentaires / du quotidien

ENJEUX

T Travailler les liaisons entfe + Xl&ville marchanckt la Mairie / le Chateaude la Guesdiére

T Connectele futur quartierde « O - 2 dyplic » avede centre-ville marchand existant, notamment via des liaisons douces

T Résorberla vacance commercialen partie structurelle (faire mutesi nécessaire,O - X Vd@ Jétaux ayant perdu leur vocation
commerciale)

T Poursuivrée travail de valorisation des espaces publiesrenforgant notammela présenceG - H V SiBdetdiiéést G - H V SpigtohsV )
Place de la République
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CENTRALITE RELAIS

(ODERUDWLRQ GX '$$&/ GH &+XU G (VVRQ&HOBIIORPpUDWLRQ _ 3KDVH 2
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CENTRALITE RELAISagneville : Centre-bourg

13%

21%

\« $3s50€&,95/7,21 4851 /7,737,9(0 (74
8% = ALIMENTAIRE

4% CULTURE-LOISIRS
(o)
‘ » EQUIPEMENT DE LA MAIS(

Source : expertise terrain AID | Mars 2023

= EQUIPEMENT DE LA PERS
= HOTELS-CAFES-RESTAUR
= HYGIENE-SANTE-BEAUTE
SERVICES
AUTRES
= VACANTS

24 cellules|

3pULPqQWUH GH O-DSSUpFLDWLRQ TXDQWLWDWLYH HW
centre-bourg de Laigneville

O-DQDO\WH TXDOLWDWLYH GX
ANALYSE

))5( &200(5&,$/(

Taux de commercialité*

8% des locaux sont vacariiscellules)

* Le taux de commercialité est le rapport entre le

nombre de commerces de détail (alimentaire

équipement de la personne, de la maison, culture/loisir

VXU OH QRPEUH WRWDO GH FHOC
donné (hors vacance).

XQ WDX[ GH YDFDQFH FRQWHQX OD SUpVHOFH G-XQ YDVWH HVESIDFH__

paysager en face de la Mairie ; un centre-ville situé sur un axe xle flu

' $ EpQpILFLDQW G- XQH TXDOLWpP G:-DFFqV HW GarXQoke ¥V LELOLWp L P SRUWDBQWH
FRQWS: OCATQW | GLPLOXHT™U ' UWHQVLWp
PDUFKDQGH O-DEVHQFH GH ORFRPRWLYH DOLPHQWDLUH HQ FxXU GH ERXUJ RX HQ
proximité immédiate de celli-L  OH IOX[ URXWLHU DLQVL TXH QouoWIIRIWHVVH GH ¢
trottoirs, pouvant présenter un caractere dissuasif a la déambulation piétonne

XQ OLQpDLUH PDUFKDQG GLVFRQWLQX

+ OPPORTUNITESuUnlinéaire traversé, accueillann flux routier important :
potentiel pour générer des achaB-RSSRUWXQLWp

¥ MENACES: la perte de la vocation commerciatfu linéaire (transformation
enunsimple axede flux) ; le déclinde la centralité marchandau profit du
pble périphériqueau nordde la commune (Aldi, notamment).

ENJEUX

DISPOSITIF DE REVITALISATION COMMERCIALE EN’PRQET MAJEUR
T Pas de dispositif de revitalisation commerciale en place ni de projet

majeur identifié pour cette centralité

I Diversifieret valoriser O - D S Scbrhtttcial, notammenttravers G - Xpgetile offre alimentaireencentralité
T Adapterle linéaire aux mobilités doucesaux piétons (trottoirs, aménagemenys
T Créer les condition& - Xe@tre-bourg convivial (espaces puliiesjualité, animatior ), enprenant notamment appui

surla présencedu vaste espace paysager siteéface de la Mairie

T Donner corps & centralité marchandeen investissant notamment les frangedinéaire principalen lien avecla

gare de Laigneville et les équipements publics (école, créche, bibliotheque)

Commerces rue de la République

Elaboration du DAACL du Bassin Creillois et des Vallées &:iéftaise 12 Diagnostic - Fiches-p6les
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CENTRALITE RELAIRantigny : Centr&-bour

$335e&,$7,21 48$17,7$7,9( '( /-2))5( &200(5&,$/(

= ALIMENTAIRE

CULTURE-LOISIRS
= EQUIPEMENT DE LA MAISON

T2 ialité?
= EQUIPEMENT DE LA PERSONNE X de commercialite

= HOTELS-CAFES-RESTAUR S
19 cellules 11% des locaux sont vacar{gscellules)
42% = HYGIENE-SANTE-BEAUTE

SERVICES
* Le|taux de commercialité est le rapport entre le
AUTRES nombre de commerces de détail (alimentaire
équipemerjt de la personne, de la maison, culture/loisir
Source : expertise terrain AID | Mars 2023 = VACANTS VXU OH QRPEUH WRWDO GH FHOC

donné (hors vacance).
3pULPgWUH GH O-DSSUpFLDWLRQ TXDQWLWDWLYH HW O DQDOYWH TXDOLCWDWLYH GX
centre-bourg de Rantigny ANALYSE

uncentreERXUJ PDUFKDQG OLVLEOH D\DQW E¢?QRLLFLD G-DPpQDJHPH { Ml
récents et présentant une signalétique et un mobilier urbain harmonieux
assurant sa cohérence ; des cheminements piétons larges et arberés ; u
RIITUH FRPPHUFLDOH TXL V-pWRIIH ORFDX[ GH OD SRDuUPrPDELH 3DUPHQWLIWUpFI-'PPHQW
construits)
un centre-bourg caractérisé par une part importante de services — —
/ agences occupant souvent des emplacements stratégiques
¥ OPI?—’ORTUNI_TEi?oe proj_et_d’e reconversiode la friche C_aterpillar,,au_ FxXU| 5SPOSITIE DE REVITALISATION COMMERCIALE ENPIRCET MAJEUR
dutissu urbaiet a proximitéde la gare (26 736 m2 de friches, créationde
logements, activités artisanaktsprésencede cellules commerciales demt ¥ B3URMHW GH UHFRQYHUVLRQ GH OD IULFWH &SDWHWS
supermarché Lidl) la gare (26 736 m? de friches, création de logements, activités maliss, et présence
t MENACES : la progressionde la tertiarisationde la centralité et la de cellules commerciales dont un supermarché Lidl)
diminutiorde savitalité

ENJEUX

T LimiterO - L P S O De&x@¥Niree Lagepcesen particulier sur les emplacements stratégiques

T Veiller a la complémentaritéde O - R lddtudlle du centre-bourg aveda future offre
proposéeau seindu nouveau quartiede la friche Caterpillar

T Poursuivrele travail de valorisation des espaces publies) renforcant notammernia
présenceG - HV Sugdgekiséset G - H V SékoHs(y compris dange projet en coursde

reconversiode la friche Caterpillar
P ) Entrée de ville sud et commerces a Rantigny
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Cl $33568& $7 21 48$17 7$7 9 (/21)5(&200(5&,%/(
= ALIMENTAIRE
CULTURE-LOISIRS
= EQUIPEMENT DE LA MAISON Taux de commercialité’
= EQUIPEMENT DE LA PERSONNE
19 cellules = HOTELS-CAFES-RESTAURANREEMLZYs R ol NG o AV lor (e [T 5
= HYGIENE-SANTE-BEAUTE
29%
a SERVICES * Le taux de commercialité est le rapport entre le
nombre de commerces de détail (alimentaire
AUTRES équipement de la personne, de la maison, culture/loisir
VXU OH QRPEUH WRW’DO GH FHOC
Source : expertise terrain AID | Mars 2023 = VACANTS donné (hors vacance).
3pULPgWUH GH O-DSSUpFLDWLRQ TXDQWILWDWLYH HW GHIO-DQDO\WH TXDOLWDWLYH GH OD

centralité « Le Moulin »

une offre de quartier répondant aux besoins de proximité, notamment en
PDWLqUH G:-RIITUH DOLPHQWDLUH
la présence des commerces ; présence de la Mairie annexe et de nombreux
équipements publics générateurs de flux (creche, médiathequeDrRftiX H L O «

unepolarité commerciale peu lisible (deux entités sépgpéesa rue F.-

A. Bartholdi, des activités donnant €ur D Y du@¥Hin a Vent) untaux de vacance
important ;une diversité commercialen érosion ; O - D E V@ Xia¥fte¢ alimentaire
conséquente depui® - L Q FiHl@&lerHPricen2014

GXH ®IOO/Y HY F SWPpYWHR Q@GIVT ¥ XQW VLIQDOpWLT

= | ANALYSEQUAHTAHVEDUECENTREIHLEE—— —— ——

+ OPPORTUNITEYe projet de Centre Commercial « Léonatd Vinci», intégrantde
multiples commerces proximité donunsupermarché ; les nombreux projets prévu
dansle cadre du NPNRU (requalification des espaces publics, sécurisatioruxdes
piétons, résidentialisation3 contribuant & amélioréda commercialitélu quartier

¥ MENACES: la progressiorde la vacance commercial seinde la centralitéet sa
perte G-DW W U DO~ WY Xdhikkp(gialedu quartier vers les pblede périphérie
environnants

s DISPOSITIF DE REVITALISATION COMMERCIALE EN?PRQ@ET MAJEUR

flt

1
1

Projet de Centre Commercial « Léonard de Vinci » (supermarché, tabac-presse,
boulangerie, boucherie, coiffeur, pharmacie, opticien) + créche et groupe médical
Projet de résidence « Mona Lisa » (21 nouveaux logements locatifs)

Quartier prioritaire de la ville (QPV) bénéficiant du dispositif NPNRU (Nouveau
Programme National de Renouvellement Urbain)

ENJEUX

T Créer les condition& - ¥ju@artier commercant convivial (espaces putdicgialité, animatior ), en prenant notamment
appui surla présence des espaces piétons présautgied des commerces (aménagements prévusleamsire du

NPNRU)

1 Diversifieret valoriser O - D S Sdorontetc@lau travers notammeniG - Xd@¥ité alimentaire répondant aux besoids

proximité

T Améliorera qualité du cadre urbain (devantures, facades, aménagement des espaces pubdigétalisation« )

T Résorbefa vacance commerciadmprévoyant O - L P S O D3Q IV DWYNRIEYMgntaires ave® -H[LVW D QW

Commerces et allée piétonne, rue
Frédéric Auguste Bartholdi
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CENTRALITE RELAIEeIl, les Hautde Crell :

13 cellules,

31%

~
o
~
«
—~
|
N

= ALIMENTAIRE
CULTURE-LOISIRS

= EQUIPEMENT DE LA MAIS(

= EQUIPEMENT DE LA PERS

= HOTELS-CAFES-RESTAUR

= HYGIENE-SANTE-BEAUTE

SERVICES
AUTRES
= VACANTS
Saurce : expertise terrain AID | Mars 2023
3pULPgWUH GH O-DSSUpFLDWLRQ TXDQWLWDWLYH HW O-DQDO\WH TXDOLWDWLYH GX OD
centralité « La Cavée de Senlis » ANALYSE
uneoffre de quartier compléte, répondant aux besaiesproximitéde la —

population ;une desserteen transportsen commun présente un stationnement
suffisantenlisiere des commerces ; prései@e Y&visau pied de la Tour Descartes
tdes commerces peu visibles ; des devaneireaseignes faiblement —
valorisées ; des espaces publics faiblement végétaliséise part de services
relativement importante, contribuant a dimidaeommercialitélu quartier

t OPPORTUNITEYes nombreux projets prévus ddessadre du NPNRU (ouverture

du parvisde la Tour Descartes, créatidn parvis des commerces, sécurisation des
flux piétons, résidentialisation$ contribuant a amélioreta commercialitédu

quartier

¥ MENACES: la progressiorde la vacance commercialu seindu quartier et sa
perte G-D W W U F pWL.DdhiRQialelu quartier vers les pblede périphérie

environnants

ENJEUX

))5( &200(5&,$/(

Taux de commercialité*

15% des locaux sont vacar{gscellules)

* Le taux de commercialité est le rapport entre le

nombre de commerces de détail (alimentaire

équipement de la personne, de la maison, culture/loisir

VXU OH QRPEUH WRWDO GH FHOC
donné (hors vacance).

DISPOSITIF DE REVITALISATION COMMERCIALE EN?PIR@ET MAJEUR

¥ Quartier prioritaire de la ville (QPV) bénéficiant du dispositif NP{NRUveau
Programme National de Renouvellement Urbain)

T Créer les conditionss - XgQartier commergant convivial (espaces publesjualité, animation ), en prenant
notamment appui sla présencede parvis / cheminements préseatspied des commerces (aménagements prévus

dansle cadre du NPNRU)

T Maintenira diversité commerciale présemigseindu quartier

T Améliorera qualité du cadre urbain (devantures, facades, aménagement des espaces puidigstalisationc)

T Résorbefta vacance commerciagg prévoyant O - L P S O D3 I/ DWhn¥RIEWi gntéires aved -H[LVWD QW

Supermarché et esplanade piétonne, rue

Blaise Pascal
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24



CENTRALITE RELAIEREIL, les Hawats-Creil ; Plateau Rouher

(,{ $335e4&,$7,21 48%$17,7$7,9( '( /-2
= ALIMENTAIRE

CULTURE-LOISIRS
= EQUIPEMENT DE LA MAIS(
= EQUIPEMENT DE LA PERS
= HOTELS-CAFES-RESTAUR
= HYGIENE-SANTE-BEAUTE

47 cellules 6%

2%

>
11%‘ SERVICES
206 AUTRES
= VACANTS
Source : expertise terrain AID | Mars 2023
3pULPgWUH GH O-DSSUpFLDWLRQ TXDQWLWDWLYH HW O-DQDO\WH TXDOLWDWLYH GX OD

centralité « Plateau Rouher » ANALYSE

une polarité commerciale ayant faiD - R EGV Mi@fénte restructuration,

toujoursen cours (locaux commerciaux neufs, esplarddeprésenceG-pTXLSHPHQ W y "=
publics générateurde flux (La Poste, bibliothequd ; présenceG - X @@sberteen
transportsen commun ; présencé - H V SuagethNsés propices B déambulation
piétonne

présence égalementle locaux commerciaux vieillissamts peu
qualitatifs ; une vacance commerciale importantequartier sujet a des problémes
G - L QV prRpatidntartemer commercialitéu quartier

))5( &200(5&,$/(

Taux de commercialité*

34% des locaux sont vacar{ts cellules)

* Le taux de commercialité est le rapport entre le

nombre de commerces de détail (alimentaire

équipement de la personne, de la maison, culture/loisir

VXU OH QRPEUH WRWDO GH FHOC
donné (hors vacance).

OPPORTUNITES les nombreux projets prévus dams cadre du NPNRU
(requalification G - H V SnBliesY renfortle la mixité socialeau seindu quartier 2
projets en accession -, restructurations commerciales, crédéonraversées
piétonnes<) contribuant & amélioréa commercialitélu quartier

T MENACES : la progressionde la vacance commercialelu fait notammentde

DISPOSITIF DE REVITALISATION COMMERCIALE EN?PRQET MAJEUR

¥ Quartier prioritaire de la ville (QPV) bénéficiant du dispositif NPINRUveau
Programme National de Renouvellement Urbain)

O - L Q VgurgdadieV p

ENJEUX

T Créer les condition& - quw@rtier commercant convivial (espaces putiiagualité, animatior ), en prenant notamment
appui sutla présencealu parvisdu centre commercial Henri Dunant (aménagements prévue datise du NPNRU)

T Modernisette bati commercial vieillissant (démolitlorpdle commercial Nerval prévue ddasadre du NPNRU)

T Résorbefa vacance commerciagg prévoyant O - L P S O D3 I/ DWhHn¥RIE gntéires ave® -H[LVWD QW

T Valoriser les espaces publics présents, notam@eht V [@asBder Boulevard Pierre Mendés France

Centre commercial Henri Dunant et son

parvis

Elaboration du DAACL du Bassin Creillois et des Vallées &:iéftaise 12 Diagnostic - Fiches-p6les
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CENTRALITE DE PROXIMITEAMNT-MAXIMIN : Centre-bourg

9 cellules

Source : expertise terrain AID |

O, $335e&,$7,21 48%17,7%7,9( '(/-2)
= ALIMENTAIRE
CULTURE-LOISIRS
= EQUIPEMENT DE LA MAIS(
11% 11%

= EQUIPEMENT DE LA PERS
= HOTELS-CAFES-RESTAUR
= HYGIENE-SANTE-BEAUTE
SERVICES
AUTRES
Mars 2023 = \VACANTS

3pULPgQWUH GH O-DSSUpFLDWLRQ TXDQWLWDWLYH HW O-DQD

O\WH TXDOLWDWLYH GH

=

5( &200(5&,%/(

Taux de commercialité*

11% des locaux sont vacarisellule)

* Le taux de commercialité est le rapport entre |

nombre de commerces de détail (alimentair
équipement de la personne, de la maison, culture/lois
VXU OH QRPEUH WRWDO GH FHO
donné (hors vacance).

T

Saint-Maximin ANALYS

Qo7

T OUHALHTATIVEF DU CENTRE AU
CIT/ IV DU COIN TN vVicE

un centre-bourg marchand lisible et compact ; une offre commerciale — —
répondant aux besoins de proximité de la population (intégrant un Cocci
Market) ; un stationnement présent en centralité ; une signalétiquerciateme
visible ; un bati résidentiel valorisant le centre-bourg — -
une accessibilité piétonne parfois contrainte sur certaines partions,
—

PDOJUp GHV UpIHFWLRQV UpFHQWHY VXU G:-DXWUH Maslz [ - M

OPPORTUNITES la présencede deux lieux G - L Q W jatde \Nayonnement

(Maisonde la Pierre du Sud de O -2 leV Balerie du Front de Taille),
contribuant da fréquentatioreta O - D W W tdDistiquéaly ¢ceWrp-bourg

MENACES la diminution progressiwii nombrede commerces daies centre-
bourg (non remplacemedh¢ départs ala retraite entre-autrespgu profit de la

pour

DISPOSITIF DE REVITALISATION COMMERCIALE EN?PRQET MAJEUR

¥ Pas de dispositif de revitalisation commerciale en place ni det prajeur identifié

cette centralité

zone commerciakde Saint-Maximin

ENJEUX

T Maintenir O - R tbbhiMerciale présenten poursuivante positionnemerde la centralité danda réponse aux
besoinsde proximité (supérette, pharmacie, coiffeurs, boulangeriet la préservation G - X Qffre de

restauration, a destination notamment des visiteurs des musées

T Conforterla commercialitéle la centralité (visibilité des devantures, des enseignes, espauesq) afin de

soutenisavocation commerciale

Rue Jean Jaurés

Elaboration du DAACL du Bassin Creillois et des Vallées &:iéftaise 12 Diagnostic - Fiches-p6les
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CENTRALITE DE PROXIMITMONCHY-SAIN]

\.& $335¢e8&

10%

30% 10 cellules

&

Source : expertise terrain AID

- $7,21 48%17,7$7,9( (/-2
» ALIMENTAIRE

CULTURE-LOISIRS
= EQUIPEMENT DE LA MAIS(
= EQUIPEMENT DE LA PERS
= HOTELS-CAFES-RESTAUR
= HYGIENE-SANTE-BEAUTE
SERVICES
AUTRES
Mars 20234 VACANTS

3pULPgQWUH GH O-DSSUpFLDWLRQ TXDQWLWDWLYH HW
Monchy-Saint-Eloi

0-DQD

ANALYSE

O\WH TXDOLWDWLYH GH

T-ELOI : Centre-bourg

))5( &200(5&,$/(

Taux de commercialité*

0% des locaux sont vacant|

* Le taux de commercialité est le rapport entre le

nombre de commerces de détail (alimentaire

équipement de la personne, de la maison, culture/loisir

VXU OH QRPEUH WRWDO GH FHOC
donné (hors vacance).

uncentreERXUJ PDUFKDQG D\DQW IDLW O-REMHW G*XQH"GHQVEITFDWL.RQ

UpFHOQWH FUpDWLRQ GH ORJHPHQWY HQ FxXU GH BERRUJ

XQH FKDXVvpH AW (FHV

FKHPLQHPHQWYV SLpWRQV UpFHQWYV VKWHFHUWDLQV,DIHV .. OD ,SUpVHQFH G.XQH Rl
commerciale de proximité diversifiée — —

une offre commerciale éparse, difficilement lisible malgré la
signalétique présente ; une accessibilité piétonne parfois contrainte sur

FHUWDLQHV SRUWLRQV PDOJUp GHV UpIHFWLRQV UpFHQ YHV VXU G-DXWURV D[V

t OPPORTUNITES le projet de densificationdu centre-bourg, prévoyant
O - L P S O D& IpgahheRt collectifdg présencedu Chateaude Monchy-
Saint-Eloi, qui accueille des formatipastbacet qui projettede faire office
G- K{@HWMSSOLFDWLRQ

¥ MENACES la diminution progressivki nombrede commerces dares centre-

DISPOSITIF DE REVITALISATION COMMERCIALE EN?PRQET MAJEUR

1 Projet de densification du centre-bourg (programme de 16 logements colle
f 3URMHW G:-K{WHO G-DSSOLFDWLSantEEKi VHL Q

Q)

bourg (non remplacemeai¢ départs ala retraite entre-autres)

ENJEUX

¥ Maintenir O - R tbbhiderciale présenten poursuivante positionnemerde la centralité danda réponse aux
besoinsde proximité (pharmacie, coiffeur, boulangetig et la préservation G - X ffké¢ de restauration, a

destination notamment des tourisiegitur h6telG-DSSOLFDWLRQ
T Conforter la commercialitéde la centralité (visibilité des devantures, des ens
signalétigue commerciale en particulier) dérsoutenisavocation commerciale

eignes, espaokss puet

Densification récente du centre-bourg

Elaboration du DAACL du Bassin Creillois et des Vallées &:iéftaise 12 Diagnostic - Fiches-p6les
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CENTRALITE DE PROXIMI'I\E'ILELERSASAINT-PAUL : Centre-ville

A $335e& .37, 2148317, 7$7,9(C ~2))5( &200(5&,%/(
= ALIMENTAIRE

CULTURE-LOISIRS
@ = EQUIPEMENT DE LA MAIS(
» EQUIPEMENT DE LA PERS Taux de commercialité¥
10 celluled | 19% = HOTELS-CAFES-RESTAUR
= HYGIENE-SANTE-BEAUTE
SERVICES
* Le taux de commercialité est le rapport entre le
AUTRES nombre de commerces de détail (alimentaire
équipement de la personne, de la maison, culture/loisir
Source : expertise terrain AID | Mars 2023 ® VACANTS VXU OH QRPEUH WdRW,DO GH FHOC
onné (hors vacance).
3pULPgWUH GH O-DSSUpFLDWLRQ TXDQWLWDWLYH HW O-DQDIO\WH TXDOLWDWLYH GH
Villers-Saint-Paul ANALYSE
une offre commerciale variée et relativement compléte, — S—
comprenant une supérette ; un cel5® XUJ D\DQW IDLW O-REMHW G-XQH UODIHFWLRQ
UpFHQWH YRLULHV PRELOLHU XUEDLQ HIQKHPLQHPHQ WV 'SLpWRQV « ZQH_ GHVVHUWH

transports en commun présente
guelques cellules commerciales vieillissahtispetite taille,

peu adaptées aux nouvelles formisscommerce ynecentralité marchande — —
relativement éloignédu F + X&ville, autoude la Mairie

* OPPORTUNITEda présenceG - p T X L S publidsQaik\abords immédiats
de la centralité marchande, contribuantsa fréquentation quotidienne DISPOSITIF DE REVITALISATION COMMERCIALE EN*IPR@ET MAJEUR
(gymnase, salle des féteg

¥ MENACES: O - p U Bevid fRéQuentation commerciatie la centralité,au
profit notamment des polarités périphériques a proximité (Lidl, Inteéparch

¥ Pas de dispositif de revitalisation commerciale en place ni de projet majeur
identifié pour cette centralité

ENJEUX

T Maintenir O - R tbbhiderciale présenten poursuivante positionnemerde la centralité danda réponse aux
besoingle proximité (supérette, salaie coiffure«)

T Conforterla commercialitéde la centralité (visibilité des devantures, des enseignes, espalokss)pafinde
soutenisavocation commerciale

T Renforceda signalétique commerciale présente, notamment depMairie, afin G - D P p QdLIRikllitEde la

centralité commerciale
Rue Albert Thomas
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SECTEUR-,03/%$17%$7,21
PERIPHERIQUE (SIP)
MAJEUR




SIP MAJEUR SAINT-MAXIMINZone commerciale Saint-Maximin

gq $335e&,%$7,21 48%/,7$7,9( '8 6(&7(85 '-,03/$17%$7,21 3(5,3

f e 3pULPQWUH GH O-DQDO\VH IRQFLgUH GX VHF

Zonage PLU du SIP : UE (zong
XUEDLQH j YRFDWU
économiques), UEb (activités

industrielles, artisanales et tertiairgs),
Ul (activités industrielles)

Zone classée N au PL|U

Q ANALYSE FONCIERE DU SECTEUR

Accessibilité et
aménagements

RQ G-DFWLYLWpV

Architecture, paysage
et environnement

'Q' ENJEUX DANS LA PERSPECTIVE DU DAACL

Superficie du Sl
(total parcelles)

Superficie de parcelle
libres (nues et non-

Superficie du SI
hors parcelles

Emprise au sol de
batiments (vacantg

Theme Enjeux associés Commentaires
Densification du secteur CES relativement élevé, > a 30%
Vacancecorrecte : 11 locaux vacants, 3% de taux de vacance ; abte
W H )l&gncier Exploitation des friches commerciale FHSHQGDQW DX[ VHFWHXUV |UD 1ISHPHY
acance

personne notamment) : anticipation de la vacance (faire muter lesy
diversifier les activités ?)

Part de foncier nu et neartificialisé

5% de foncier naturel, part faible : rechercher un meilleuilibge entre

PLU

consommeées) libres OCCUpES)
1271607 62 287 1209 320 421 838
Nombre de | Nombre de|Part de foncie IL
locaux nu et non- 7\SH G-RIIUH FREES
locaux vacan . e
(commerciay artificialisé

11 (taux de

vacance de 3 323

Alimentaire, équipement de |

personne, équipement de I
maison, culture-loisirs,
restauration, services

Fcbrgﬂﬁiale

type d'activités

Surfaces en m?2

GHQVLILFDWLROQ HW SDUW G-HVSDFHV OpPpW
Possibilités d'extension du secteur s
Environnemeiffoncier norartificialisé (présence de En dehors du SIP : non : présence de zones Naturelles efeAguicPL
VI;oncier norartificialisé autorisant les Au sein du SIP : oui : dents creuses (environ 62 287 mtaidlgslibred
implantations commerciales a proxinj
La réaffirmation d'une complémentan LimitatonGH O-LQVWDOODWLRQ GH FRPPHUHRHV
e [efiie canmeretls o et il ERXFKHULH« DX VHLQ GX 6,3 SDU H[HP$Ol
bourg et de périphérie ePHUJHQFH G- X$HicBs dé&Jden@Hill@» (banqagsurance]
a restreindre au sein du SIP ?
ePHUJHQFH G-XQH RIIUH DOLPHQW D L\UHHF
vers une offre équipement de la personne / de la maison ?
ocation de la zone Restreindre le périmétre autorisant les implantations commerciales| au
SURILW G-DXWUHV DFWLYLWpPV pFRQRPLJ X!
Anticipation de la vacance (cf. « fonoir
La densification du secteur (CES > 30%), la qualité architeatesl
Bonnes pratiques a pérenniser nouveaux développements commerciaux, la desserte en transportqen

commun (TC)

Appréciation
qualitative

Elaboration du DAACL du Bassin Creillois et des Vallées|

Des pistes d'amélioration

/D UHFKHUFKH G-XQ pTXLOLEUH H@GWwW@&DDD

renaturation (espaces naturels & 1%) du secteur ; qualité des espa
publics ; intégration paysageére et urbaine (signalétique, bati conathg
renaturation ; harmonisation de la qualité du bati commereisl ; |
WUDYHUVpHY PRGHYVY GRX[ IUDQFKLVVHH
cheminements) ; desserte modes doux du site (pistes cyclableiéso
piétonnes); la mutualisation du stationnement

H
2
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SECTEUR-,03/$17%7,21
PERIPHERIQUE (SIP)
STRUCTURANT

(ODERUDWLR Q GX '$3$&/ GH &+XU G-(VVRQ&HHBIIORPpUDWLR Q _ 3KDVH 2



SIP STRUCTUANTNOGENT-SUR-, 6 (

=RQDJH 3/8 GX 6,3
artisanales et industrielles et emprises ferrovial€s) et
HQVHPEOH G-KDELWDWLRQV SH
SLHG G:-LPPHXEOH

8(

TROH G 0

C)\ ANALYSE FONCIERE DU SECTEUR

UPHWW

3pULPgQWUH GH O-DQDO\VH IRQFLqUH GX VHH

Uy

Accessibilité et

'8 6(&7(85 ',

Architecture, paysage
et environnement

aménagements
I I
I I
I I
I I

]
S 4

FWLYLWpV FRPPHUF 5o HENJEUX DANS LA PERSPECTIVE DU DAACL

=RQH FRPPHUFLDOH GH O -(

$335e&,$7,21 48$/,7$7,9( 03/$17$7,21 3(5,3+|

artificialisé

Théme Problématiques associéds Commentaires
QW U DRFXHLO G DFWLJLWpPV HAHQ
Densification du secteur |+ CES relativement élevé, > a 30%
W |-'|:x u Exploitation des friches Vacance croissanteldans le slecteur 112 Iopaux vacant:s, 2&%>dee vacance ; en particulic_-:_r,
O T | v i d— vacanceen progression au sein de la Galerie Auchan (équipemédatmsonne, secteur fragilis|
O-pFKHOOH ODWLRODOH DOQWLFVSOWLIRY GGILY® B UNLE L
Part de fonciernuetnen |+ 1% de foncier naturel, part faible : rechercher un meilleuilige entre densification et part

G-HVSDFHV OQDWXUHOV

Superficie du Sl
(total parcelles

parcelles libres (nu

Superficie de

et nonconsommeéd

Superficie du SI
hors parcelles
libres

Emprise au sol d
batiments (vacan
et occupés)

105611

537

105074

46 295

Environnemetartificialisé (présence de

PLU

Possibilités d'extension du
secteur sur du foncier ron

foncier norartificialisé
autorisant les implantation
commerciales a proximité)

+ +

En dehors du SIP : non : présence de bati résidentiel esseatiell
Au sein du SIP : oui : dents creuses (environ 537 m2 ddgsalibets)

Nombre de
locaux vacan

Nombre de

(commerciau

Part de foncier n

locaux e
et nonartificialisé

7\SH G-R
(commerciale)

'EEs

12 locaux
vacants (taux
de vacance d

20%)

60

Alimentaire,
équipement de la
personne,
équipement de la
maison, restauratio

Offre
commerciale

La réaffirmation d'une
complémentarité entre I'off
commerciale de centrélle /
bourg et de périphérie

++

SIP stratégique en matiére de « développement de la villelleaméme> au regard de sa positid
JPpRIJUDSKLTXH SUR[LPLWpP DYHF OHV p TXA\SIHPHH@W/IVH DR
équilibre entre offre de proximité et de destination, par exengle,des périmétres définis

R

([WUDLW GH 0-2$3 -QUKOBEB2GM/ RRUHQW
SHUVSHFWLYH GX '$$&/ V-LQVFULYHQW GDQV OH VLOODJ

Surfaces en m2

/-HQVHPEOH GHV

type d'activités t Maintenir un équilibre entre offre de proximité (proximité despiguents publics, tissu
\Vocation de la zone UpVLGHQWLHO« HW GH GHVWLQDWLRQ VGEHOOHDUIWHY GER
¥ _Anticipation de la vacance (cf. « fonoigr
Bonnes pratiques a 1 Ladensification du secteur (CES > 30%), présence de quelijassuctures mode®ux (desser
pérenniser du Auchan, par exemple), desserte TC, parking-silo, la mutoaltastationnement
t /D UHFKHUFKH G-XQ pTXLOLEUH H@HWwW & DO D HE3HDQWX UIDA/DN
H%ﬂﬁl*éé iGplev op 1%) du sgcteur ; qualité des espaces pl_Jincs ; intégre_:ltion pays_agérbaine (signalétique, bati
H qualﬁa |\\//e ULH Q_W DWLR Q_V _ commercial) ; renaturation ; harmonisation de la qualité dudrathercial ; les traversées mode|
Des pistes d'amélioration doux (cheminements)
1 Enjeu de mixité fonctionnelle : engager la restructuration lidgeseommerciales situées aveny

Elaboration du DAACL du Bassin Creillois et des Vallées &:iéftaise 12 Diagnostic - Fiches-p6les
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6(&7(85 '-,03/%$17%$7,21
PERIPHERIQUE (SIP)
RELAIS




SIP RELAIS NOGENT-SUR-OISE : Zone commerciale de Saulcy

m $335e&,$7,21 48%/,7$7,9( '8 6(&7(85 '-,03/$17$7,21 3

=RQDJH 3/8 GX 6,3 8( ]
commerciales, artisanales et industrielleg
emprises ferroviaires)

RQH G-DFWLYLWpV
et

5y 3pULPgWUH GH O-DQDO\VH IRQFLqUH GX VHFWHXU

N

Accessibilité et
aménagements

]
s,

Architecture, paysage
et environnement

'Q' ENJEUX DANS LA PERSPECTIVE DU DAACL

q ANALYSE FONCIERE DU SECTEUR

Theme Problématiques associées Commentaires
Densification du secteur t CES relativement élevé, > a 30%
Foncier |Exploitation des friches commercial + Vacancecroissante dans le secteur : 5 locaux vacants, taux de v

lvacance

de 25%

Part de foncier nu et neartificialisé

28% de foncier naturel, part correcte

PLU

EnvironnemerFoncier norartificialisé (présence de
i

Possibilités d'extension du secteur

oncier norartificialisé autorisant les
mplantations commerciales a proxii

+H +H

(Q GHKRUV GX 6,3 QRQ SUpVHBH G
Au sein du SIP : oui : dents creuses (environ 23 205 m? @dlgmrc
libres)

La réaffirmation d'une complémental

U

o entreI‘offrecommercialedecenwélei /ILPLWDWLRQ GH O-LQVWDOODWLRQ GH
Te

commerciale A/ bourg et de périphérie ERXFKHULH« DX VHLQ GX 6,3 SDU H[H
type d'activitég f ODLQWHQLU OD YRFDWLRQ FRPPHUBLPB

ocation de la zone

de destination (équipement de la personne, de la maison)

Superficie de - Emprise au sdg
- : Superficie du PO Nombre de
Superficie du S| parcelles libres des batimentg
SIP hors locaux
(total parcelles| (nues et non- . (vacants et
. parcelles libre| ) vacants
conNsommees) 0CCUpPES)
5 (taux de
83 304 23205 60 099 22 547 vacance dg
25%)
Nombre de locaux | Part de foncier nu et 7\SH G-RIIU 'E,LES
(commerciaux) non-artificialisé (commerciale)
Alimentaire,
équipement de la
20 28% personne,
équipement de la
maison, restauratio

Surfaces en m?2

Elaboration du DAACL du Bassin Creillois et des Vallées&kl

Bonnes pratiques a pérenniser

La densification du secteur (CES > & 30%), la part de foncier na
correcte (28%) : un relatif équilibre entre densification et part
G-HVSDFHV QDWXUHOV OD PXWXDOLV,
proximité

D

Appréciation
qualitative

Des pistes d'amélioration

Qualité des espaces publics ; intégration paysagére et urbaine
(signalétique, bati commercial); les traversées modes doux
(cheminements) ; desserte modes doux du site (pistes cyclableg
continuités piétonnes)

(QMHX G-DFFHVVLELOLWp SLpW RiQI®7éne
résidentielle située a proximité (connexions, lien avec le tissu
résidentiel)

vl |




SIP RELAIS MONTATAIRE : Zone « Pathé »

m $335e€&,$7,21 48%$/,7$7,9( '8 6(&7(85 '-,03/$17%$7,21 3

Accessibilité et Architecture, paysage

aménagements et environnement
I L) |
I I
I I
I .

=RQDJH 3/8 GX 6,3

8( JRQH G-DFWLYLWpV
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économiques légéres non polluantes, tertigires ,
et équipements culturels de loisirs Y.
4P ) 'Q‘ ENJEUX DANS LA PERSPECTIVE DU DAACL
gt 3pULPQWUH GH O-DQDO\VH IRQFLQUH GX VHFWHXU =
Theme Problématiques associées Commentaires
Densification r i a 209
q ANALYSE FONCIERE DU SECTEUR ensification du secteu 1 CESfaible, <a20%
Foncier E;(g:::(t:i“on CES MBIESERNISEES t Bons indicateurs pour la vacance : 0 locaux vacants
o Superficie de Superficie du Emprise ausq e de Part de foncier nu et neartificialisé $ 3% de foncier naturel, part faible : prioriser une renaturaties fonciers
Superficie du S| parcelles libres SIP hors des batimentg locaux — -
(total parcelles| ~(nues et non- : (vacants et _ FEsElIliES O LU SHEE 5 ) N .
consommées) parcelles libre| occupés) vacants | |Environnemdfoncier norartificialisé (présence de |+ En dehors du SIP : non : présence de bati résidentiel esseetiell
PLU oncier norartificialisé autorisantles |+ Au sein du SIP : oui : dents creuses (environ 2 250 m? edigmlibres)
69 441 » 250 67191 11874 0 implantations commerciales a proxin
Iéitiallfgfrfr:eaég;i:pceiaﬁg?slsgnni'rﬁzr f LimitationGH O-LQVWDOODWLRQ GH FRPPHUFHV G
o bourg et de périphérie ERXFKHULH« DX VHLQ GX 6,3 SDU H[HPSOH
Nombre de locaux | Part de foncier nu et 7\SH G-RI|IU 'éES commerriiale 1 Renforcer la vocation culturelle / équipements publics dws&cte
(commerciaux) non-artificialisé (commerciale) type T Restreindre le périmétre autorisant le commerce « pur » (alimentaire,
Alimentaire (Lecler d'activités |Vocation de la zone equipement de la personne, de la maison) ? . .
5 Drive), cultureloisirs| I Anticiper les mutations des comportements de consommation / loisirsyd
' X FLQpPPD j O-pFKHOOH QDWLRQDO®D WipnGHEEW L |
restauration T
prévoir ?)
Surfaces en m2 Bonnes pratiques a pérenniser f Desserte TC : relative qualité du bati commercial (Pathé, Leclerc Drive)
$ /D UHFKHUFKH G:-XQ pTXLOLEUH H@WW@&DOD |G
P - renaturation (espaces naturels a 3%) du secteur ; qualité des sgpdiies ||
ppreciation intégration paysageére et urbaine ; les traversées modes doux (freerigist
ualitative i ‘améli i '
g Des pistes d'amelioration G-XQ FRPPHUFH j O-DXWUH FKHPLQHPHQW
cyclables, continuités piétonnes); la mutualisation du stationremeec lg=—
tissu résidentiel (accessibilité modes doux, insertion)



SIP RELAIS PHIVERNY-MONTATAIRE : Zone commerciale «i eclerc

FELELEN
LYY

Zonage PLU du SIP : UE (zone a vocatid
G-DFWLYLWpV pBbRs@dRBrldE

renouvellement urbain)

Q ANALYSE FONCIERE DU SECTEUR

3pULPqQWUH GH O-DQDO\VH IRQFLQUH GX VHFWH

m $335e€&,$7,21 48%$/,7$7,9( '8 6(&7(85 '-,03/$17%$7,21 3

Accessibilité et

Architecture, paysage

aménagements et environnement
I L |
I I
L | -
I L1 ]

n ~
HV H \AO\- ENJEUX DANS LA PERSPECTIVE DU DAACL

commerciale)

Superficie de - Emprise au sdg
- : Superficie du PO Nombre de
Superficie du S| parcelles libres des batimentg
SIP hors locaux
(total parcelles| (nues et non- . (vacants et
. parcelles libre| ) vacants
conNsommees) 0CCUpPES)
2 (taux de
117 199 6 262 110937 29376 | vacance dg
18%)
Nombre de locaux | Part de foncier nu et 7\SH G-RIIU 'E,LES
(commerciaux) non-artificialisé (commerciale)
Alimentaire,
. équipement de la
11 (Leclerc et Galerie personne, culture- 26%

oisirs, services,

restauration

Surfaces en m?2

Elaboration du DAACL du Bassin Creillois et des Valléess

Théme Problématiques associées Commentaires
Densification du secteur ¥ CES relativement correct, entre 20 et 30%
Foncier E)\(/;;Ié);t:(t:lgn des friches commerci t Vacance correcte dans le secteur : 2 locaux vacants, taux de vacance dg 1
Part de foncier nu et neartificialisé |+ 5% de foncier naturel, part faible : prioriser une renaturaties fonciers
Possibilités d'extension du secteu
Environneme gu ]tonc!er norartl_?qalll_se‘: (presgn(:( i (Q GHKRUV GX 6,3 QRQ SUpVHQFH G-XQH [F
PLU R ey + Ausein du SIP : oui: dents creuses (environ 6 262 m? e@digmlibres)
les implantations commerciales a . ’
proximité)
La réaffirmation d'une
complémentarité entre |'offre i /LPLWDWLRQ GH O:-LQVWDOODWLRQ G RXRKH
commerciale de centsélle / bourg au sein du SIP, par exemple
Offre et de périphérie
commerciale / f Renforcer la vocation « équipements publics » du secteu€(gtiles| « Halle
type d'activitég Perret2 UpFHPPHQW UpKDELOLWpPpH SURRKQRAW &
ocation de la zone Goss) ?
1 Restreindre le périmétre autorisant les implantations commerciglesfitau
G-DXWUHV DEFWLYLWpV pFRORPLTXHV HW LO
Bonnes pratiques a pérenniser |+ Desserte TC
/D UHFKHUFKH G:-XQ pTXLOLEUH H@WwW@& DD D H

Appréciation
qualitative

Des pistes d'amélioration

(espaces naturels a 5%) du secteur ; qualité des espaces pirtibgsation
paysagere et urbaine ; les traversées modes doux (franchissements et
cheminements) ; desserte modes doux du site (pistes cyclables, continuités
piétonnes); la mutualisation du stationnement ; lien avec le tissntigdsid
(accessibilité modes doux, insertion)




SIP RELAIS €EAUFFRY : Zone « Kuom-Intermarché

Zonage PLU du SIP : UE (zone urbaing
accueillant des activités)

LR RN L

e

3pULPQWUH GH 0-DQDO\VH IR QRhgdldisBRodhiily ficis

EFI $335e€&,$7,21 48%$/,7$7,9( '8 6(&7(85 '-,03/$17%$7,21 3

Accessibilité et Architecture, paysage

aménagements et environnement
— —
— —
— —
— —

N ’

1

’

Q‘ ENJEUX DANS LA PERSPECTIVE DU DAACL

Theme Problématiques associées Commentaires
Q ANALYSE FONCIERE DU SECTEUR Densification du secteur t CES relativement élevé, > a 30%
Foncier |Exploitation des friches commercialel + Vacance croissante dans le secteur : 4 locaux vacants, 18%xdietau
— - vacance vacance
Superficie de - Emprise au sdg - — - - — -
Superiicie du S| parcelles libres Superficie dul 1 S siimentd Nombre de Part de foncier nu et neartificialisé [+ 6% de foncier naturel, part faible : prioriser une renaturaties fonciers
(total parcelles| (nues et non- arféll:l)egol'rtfre (vacants et Igf:zlr‘])t(s Possibilités d'extension du secteur s
consommées) P ' 0CCUpES) u Environnemeffoncier norartificialisé (présence de [+ En dehors du SIP : non : présence de bati résidentiel esseatiell
4 (44% de PLU foncier norartificialisé autorisantles |+ Au sein du SIP : oui : dents creuses (environ 4 584 m? @dlemlibres)
73193 4584 68 609 21352 locaux implantations commerciales a proxin
vacants) ofre La reafifmation dune complémenal, /| PLWDWLRQ GH O-LQVWDOODWLRQ GH FRAF
i commerciale J/ bourg et de périphérie ERXFKHULH« DX VHLQ GX 6,3 SDU H[HPSOH
Nombre de locaux | Partde fonciernuef ~ 7\SH G-RIIUR_o type diactivited t (QYLVDJHU OH GpPYHORSSHPHQW Q -B&HPL]
(commerciaux) non-artificialise _(commerciale) ocation de fa zone au « turn-over » et a la vacance grandissante des commerces
Alggiergtaé'ri»i C::;“gsﬂ Bonnes pratiques & pérenniser + La densification du secteur (CES > 30%), la mutualisation dorsatent
» cquip ¥ /D UHFKHUFKH G-XQ pTXLOLEUH HQMWE DO D| «

é

de la personne,

quipement de la
maison

Surfaces en m?2

Appréciation
qualitative

renaturation (espaces naturels & 6%) du secteur ; qualité des sgpdiies
Des pistes d'amélioration
et cheminements) ; desserte modes doux du site (pistes cyclablesésontfir

intégration paysageére et urbaine ; les traversées modes doux (frse’rmilstl

piétonnes); lien avec le tissu résidentiel (accessibilité modeinseian)
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SECTEUR-,03/$17%$7,21
PERIPHERIQUE (SIP) DE PROXIMITE




SIP DE PROXIMITEVALLERS-SAINT-PAUL : Zone commerciale des Pommiers (Interma

Zonage PLU du SIP : UE (zone urbaing
G-DFWLYLWpPV pFRQ

RPLTXHYV

q ANALYSE FONCIERE DU SECTEUR

3pULPqQWUH GH O-DQDO\VH IRQFLQUH GX VHFWHXU

m

Accessibilité et

aménagements

Architecture, paysage
et environnement

< ENJEUX DANS LA PERSPECTIVE DU DAACL

$335e&,%$7,21 48%$/,7$7,9( '8 6(&7(85 "-,03/$17%$7,21 3(¢

Superficie de Superficie du Emprise au sdg Nombre dd
Superficie du S| parcelles libres gIP hors des batimentg locaux
(total parcelles| (nues et non- . (vacants et
. parcelles libre| . vacants
conNsommees) 0CCUpPES)
59 780 17 300 42 480 5885 0
Nombre de locaux | Part de foncier nu et 7\SH G-RIIU 'E,LES
(commerciaux) non-artificialisé (commerciale)
Alimentaire
0 il
5 29% restauration

Surfaces en m?2

Théme Problématiques associées Commentaires
Densification du secteur 1 CESfaible, <a20%
Foncier |Exploitation des friches commercialef -
1 Bonsindicateurs pour la vacance : 0 locaux vacants
\vacance
Part de foncier nu et neanrtificialisé f 29% de foncier naturel, part correcte
Possibilités d'extension du secteur s
Environnemetfoncier norartificialisé (présence de |+ En dehors du SIP : non : présence de bati résidentiel esseatiell
PLU foncier norartificialisé autorisantles |+ Au sein du SIP : oui : dents creuses (eldvirdd0Om?2 de parcelles libres)
implantations commerciales a proxin
e bare e sommacas o e| ! |LPLWDWLRQ GH 0-LQVWDOODWLRQ GH F P
commerciale 4/ bourg et de périphérie ERXFKHULH« DX VHLQ GX 6,3 SDU H[HPS|OH
type d'activitéqg i i i i iculi
yp Moesiten dlo a zame 1 M_alntenl_r la vocation co[nmerua_llg du SIP (en par_tl(fuller achats
alimentaires), en complémentarité avec la centralité
1 Desserte TC; le lien avec le tissu résidentiel (accés « modes-doux > au
Bonnes pratiques a pérenniser Intermarché relié au tissu résidentiel) ; une part de foncier natuesited
Appréciation (29%)
qualitative f /D UHFKHUFKH G:-XQ pTXLOLEUH H@wwea&DdD

Des pistes d'amélioration

renaturation (espaces naturels a 29%) du secteur ; qualité desespat
publics ; intégration paysagére et urbaine) ; desserte modes dosited|

leme

(pistes cyclables, continuités piétonnes); la mutualisation du stationn

Elaboration du DAACL du Bassin Creillois et des Vallées &:iéftaise 12 Diagnostic - Fiches-p6les
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SIP DE PROXIMITELAIGNEVILLE : Zone commerciale des Cailloux (Aldi)

=RQH $8L

DX 3/8 |

!

VDQW O-R

Zonage PLU du SIP : Ul (zone urbaine §
YRFDWLRQ G-DFWLYLWp
1AUi (OAP au PLU)

8(

ELLEES
LR RN L

q ANALYSE FONCIERE DU SECTEUR

EMHW

G-XQH 2$3 LQWHUGLNMVDQW QRWDPPHQW
O-LPSODQWDWLRQ G

FRPPHUFH GH GpWDLO

JRQH G-DFWLYLWpV

3pULPqQWUH GH O-DQDO\VH IRQFLQUH Gd&ebé%ﬁi%ﬁ?rﬁ

e : CCl Essonne
ai et Juillet 2021

m $335e€&,$7,21 48%$/,7$7,9( '8 6(&7(85 '-,03/$17%$7,21 3

Accessibilité et

aménagements

S ’
;O\

Architecture, paysage
et environnement

< ENJEUX DANS LA PERSPECTIVE DU DAACL

Superficie de

Emprise au sdg

28%

restauration,
équipement de la

Superficie du S| parcelles libres SUEEEE el des batimentg NeniDEes
SIP hors locaux
(total parcelles| (nues et non- . (vacants et
. parcelles libre| . vacants
conNsommees) 0CCUpPES)
193 530 54 642 138 888 20 805 0
Nombre de locaux | Part de foncier nu et 7\SH G-RIIU 'E,LES
(commerciaux) non-artificialisé (commerciale)
Alimentaire,

maison

Théme Problématiques associées Commentaires
Densification du secteur 1 CESfaible, <& 20%
Foncier |Exploitation des friches commercialef - .
1 Bonsindicateurs pour la vacance : 0 locaux vacants
vacance
Part de foncier nu et neartificialisé |+ 28% de foncier naturel, part correcte
Possibilités d'extension du secteur s
Environnemeffoncier norartificialisé (présence de ¥ c(onmGer'j:eKdz tijé\t/aiIG X 6,3 QRQ 2$3 LQWRQ P Q
PLU foncier norartificialisé autorisant les ) ] . .
implantations commerciales & proxin 1 Auseindu SIP : oui : dents creuses (environ 54 642 mialeslibres)
Iézt:teeell'fgfrfrrnea(t:lcc:rr;ﬁgrgaclgrgslszninézr f /LPLWDWLRQ GH O-LQVWDOODWLRQ GH FRP|
com(r?qus:iale bourg et de périphérie ERXFKHULH« DX VHLQ GX 6,3 SDU H[HPS|OH
type d'activités 1 Réaffirmer la vocation mixte de la zone, en restreignant le péametr
\Vocation de la zone DXWRULVDQW OHV LPSODQWDWLRQV FRPPH
économigues et industrielles ?
- — - —
Bonnes pratiques & pérenniser ¥ Une pgrt de fonglf}r natL,JreI _cqrrecte (28'A)) ; le lien avec le tissiengisi
(cheminement piéton sécurisé et arboré)
Appréciation ¥ /D UHFKHUFKH G-XQ pTXLOLEUH H@GWW&DJD
qualitative renaturation (espaces naturels & 28%) du secteur ; desserte modes!

Des pistes d'amélioration

site (pistes cyclables, continuités piétonnes); la mutualisation du
stationnement

Elaboration du DAACL du Bassin Creillois et des Vallées &:iéftaise 12 Diagnostic - Fiches-p6les
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SIPDEPROXII\/IITESAIN'IT:E[—J'-(GG(S(l? /[HV 9HUJHUV GH O-2LVH

Hq $335e&,$7,21 48%$/,7$7,9( '8 6(&7(85 '-,03/$17%$7,21 3

Zonage PLU du SIP : UE (zon
XUEDLQH j YRFDW
économiques

Accessibilité et
aménagements

Architecture, paysage
et environnement

EETYTN

3pULPQWUH GH O-DQDO\VH IRQFLQUH GX VHFW R4k : ccl Essonne

Relevé réalisé entre Mai et Juillet 2021

Lisibilité, visibilité, signalétique

Accessibilité modes doux et PMR

Qualité des espaces publics (mobilier urbain,

Qualité du bati commercial

Présence et qualité des infrastructures modes R . R .
GRX[ SLVWHV F\FODEOHV Vwpw L RIEKSH RYSAAP'S ¢ grRaine

Accessibilité automobile et stationnement

Présence de dispositifs spécifiques*
I I

*Panneaux solaires, récupération des eaux de pluie, borne de rechavgaipae
POHFWULTXH SDUNLQJ VLOR PXV

= ENJEUX DANS LA PERSPECTIVE DU DAACL

DPELDQFH YpJpWDOLVDWLRQ«

Théme Problématiques associées Commentaires
Q ANALYSE FONCIERE DU SECTEUR d
Densification du secteur 1 CES relativement élevé, > a 30%
Sooede FTTEETE Foncier E:é)éﬂglon CESUEES CTIIECEEL t Bons indicateurs pour la vacance : 0 locaux vacants
. p - Superficie du prise Nombre dej - e - ) - -
Superficie du S| parcelles libres SIP hors des batimentg locaux Part de foncier nu et neartificialisé |+ 2% de foncier naturel, part faible : prioriser une renaturaties fonciers
(total parcelles|  (nues et non- parcelles libre (vacantset | o its Possibilités d'extension du secteur s
consommées) occupés) Environnemetffoncier norartificialisé (présence de |+ En dehors du SIP : non : présence de zones Naturellés au PL
PLU oncier norartificialisé autorisantles |+ Au sein du SIP : oui : dents creuses (environ 290 m2 degsalibets)
13 669 290 13 379 4 860 0 implantations commerciales a proxin
La réaffirmation d'une complémentar
entreI'offrecommercialedgcenuwe + /LPLWDWLRQ GH O:-LQVWDOODWLRQ GH FRPI
- Offre bo et de périphérie ERXFKHULH« DX VHLQ GX 6,3 SDU H[HPS|OH
Nombre de locaux | Partde fonciernuef ~ 7\SH G-R[IUH_ e | L penper — — _ —
(commerciaux) non-artificialisé commerciale type d'activitéd _ 1 Réaffirmer la vocation mixte de la zone, en restreignant le péametr
\Vocation de la zone DXWRULVDQW OHV LPSODQWDWLRQV FRPPH
économigues ?
1 Alimentaire 36% YOS RIS A A ERTEED ¥ Lelien a\(jec le tissu résidentiel (cheminement piéton sécutimgét;da
Aooréciation pratiquesap SUPVHOFH G-XQH EDQOGH F\FODEOH GHVVHU
(;)L?alitative $ /D UHFKHUFKH G:-XQ pTXLOLEUH H@WwW&DJD
Des pistes d'amélioration renaturation (espaces naturels a 2%) du secteur ; qualité des sspacé
publics ; la mutualisation du stationnement

Elaboration du DAACL du Bassin Creillois et des Vallées ®iéftmise 12 Diagnostic - Fiches-poles
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