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Elaboration du document 
�G�·�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W���D�U�W�L�V�D�Q�D�O�����F�R�P�P�H�U�F�L�D�O���H�W��

logistique (DAACL)

Phase 1 �² Premiers éléments de diagnostic 
Le Mardi 11 Avril 2023



Éléments de cadrage pédagogiques
à propos commerce dans les SCoT

La règlementation et la pratique



�,�Q�W�U�R�G�X�F�W�L�R�Q�������j���T�X�H�O�V���H�Q�M�H�X�[���O�H�V���G�R�F�X�P�H�Q�W�V���G�·�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���G�R�L�Y�H�Q�W-ils répondre ?

3

�‡ Créer des conditions favorablesau développement commercialen centralité

�‡ Maîtriserla créationde m² commerciaux

�‡ Rééquilibrer le niveau de contraintes entre centre-ville/bourgset périphérie, entre e-commerceet commerce
physique

�‡ Encourager les complémentarités entre pôles

�‡ Limiterla « fuite » des activités hors centres-villes/bourgs

�‡ Sécuriser les investissementsen centre-ville

�‡ Accompagnerle renouvellement des zones commerciales

�« Loi Climat & Résilience : tout cela dansun objectif « supra »de réductionde la consommation foncière.
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�7�U�R�L�V���p�Y�R�O�X�W�L�R�Q�V���P�D�M�H�X�U�H�V���H�Q���P�D�W�L�q�U�H���G�·�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O����

1. Le DAACdu SCoT intègre désormaisla logistique commercialeet devientDAACL
(Article219)

2. Les projets commerciaux qui artificialisent des solsne peuvent pas bénéficier
�G�·�D�X�W�R�U�L�V�D�W�L�R�Q �G�·�H�[�S�O�R�L�W�D�W�L�R�Qcommerciale, sauf dérogations(Article215)

3. Elargissementde la possibilité de saisir la CDAC par le Maireou le présidentde
�O�·�L�Q�W�H�U�F�R�P�P�X�Q�D�O�L�W�ppour les projets commerciaux qui artificialisent les sols(Article
216)

Introduction : les évolutions majeures de la loi Climat & Résilience

+ Loi 3DS: à titre expérimentalau sein des ORTet sous certaines conditions, l'autorité compétenteen
matière d'urbanisme peutse substituer àla commission départementale d'aménagement commercial
(CDAC) pour délivrer les autorisations d'exploitation commerciale (AEC) (Article97).
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Contenu du volet commercial du SCoT �² La règlementation 

1. Définir les localisations préférentielles des
commerces

�ƒ Centralités, quartiers,

�ƒ Secteurs�G�·�,�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�QPériphériques (SIP).

2. Hiérarchiser les localisations préférentielles :

�ƒ Importance communale ? Intercommunale ?
Supra territoriale ? Cohérence avecla logique
de desserteentransports ?

3. Définir les marges de �P�D�Q�±�X�Y�U�Hhors
localisations préférentielles.

Le volet DOO

Elaboration du DAACL du Syndicat Mixte du Bassin Creillois et des Vallées Bréthoise �² Avril 2023
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4. LeDocument�G�·�$�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�WArtisanal Commercialet Logistique (DAACL)

�ƒ Localise les centralités urbaineset secteurs�G�·�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Qpériphériques présentant des enjeux
spécifiques (documents graphiques)�«

�ƒ �« dans lesquelsil prévoit les conditions d'implantation,le type d'activité et la surfacede vente
maximale des équipements commerciaux spécifiques aux secteurs ainsi identifiés

Exemples de visuels dans le cadre de DAAC approuvés :

Obligation

DAAC du Roannais DAAC du Grand Rovaltain DAAC Bourg Bresse Revermont

Contenu du volet commercial du SCoT �² La règlementation 
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4. LeDocument�G�·�$�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�WArtisanal et Logistique (DAACL)

Le ScoTDOITdésormais déterminer les conditions d'implantation des constructions commercialeset
des constructions logistiques commercialesenfonction :
- de leur surface,
- de leur impact sur l'artificialisation des solset de leur impact sur les équilibres territoriaux,notammentau regard du

développementdu commercede proximité,
- de la fréquence d'achatou des flux généréspar les personnes ou les marchandises.

�Î Obligation de fixer des conditions pour les constructions, qui étaitune possibilité
auparavant (ELAN)

Pour les équipements logistiques commerciaux,le DAACL :
Localise les secteurs d'implantation privilégiésau regard des besoins logistiquesdu territoire [�« ], fixe
les objectifsde moyen et long termesen matièrede développementet de localisation des constructions
logistiques. Il tient compte des fluxde marchandises, [�« ], du développementdu commercede proximité
et du commerceen ligne [�« ].

�Î Obligation de localiser des secteurs pouvant accueillir des entrepôtsde e-commerce

Obligation 
loi Climat

Contenu du volet commercial du SCoT �² La règlementation 
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Le DOO / DAACL dans la pratique

- Lecommercede détail ( alimentaire, équipementde la personne, équipementde
la maison, culture-loisirs )

- �/�·�D�U�W�L�V�D�Q�D�Wcommercial (boulangerie, boucherie, cordonnier, traiteur, fleuriste,
coiffeur�« ).

- Lalogistique commerciale

- �/�·�K�{�W�H�O�O�H�U�L�H��
- Lecommercede gros,
- Les services àla personne etaux entreprises,
- �/�·�D�U�W�L�V�D�Q�D�Wdu bâtiment,de production,�O�·�L�Q�G�X�V�W�U�L�H��les activitésde bureau,
- les activités agricoles et artisanales avec pointde vente (showroom),si la surface

de vente�Q�·�H�[�F�q�G�Hpas 20% de la surfacede plancher globale dédiée à�O�·�D�F�W�L�Y�L�W�p.

- Larestauration,
- �/�H�V���V�H�U�Y�L�F�H�V�����S�K�D�U�P�D�F�L�H�V�����E�D�Q�T�X�H�V�����D�V�V�X�U�D�Q�F�H�V�«����
- Les concessionnaires automobiles.

Activités obligatoirement règlementées :

Activités pouvant être règlementées (option) :

Activitésnon concernées par les orientations :

Prescriptions du SCoT & du DAACL

Documents 
d'urbanisme locaux Décisions en CDAC

Rapport de compatibilité

�Î Autorisation de 
construire

�Î Autorisation 
d'exploiter

Contenu du volet commercial du SCoT �² Dans la pratique
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Contenu du volet commercial du SCoT �² Dans la pratique

- Promouvoirunedesserte commerciale équilibrée, cohérente avec�O�·�D�U�P�D�W�X�U�Hurbaine
- Créer les conditionsdu maintienet du développement�G�·�X�Q�Hoffre commerciale attractive

dans les centralités

Enjeux

- Définir les localisations préférentielles

- �'�p�I�L�Q�L�U���O�D���Y�R�F�D�W�L�R�Q���S�U�p�I�p�U�H�Q�W�L�H�O�O�H���G�H�V���S�{�O�H�V�����W�\�S�R�O�R�J�L�H�V���G�·�D�F�W�L�Y�L�W�p�V��

- Encadrer le format des commerces

- �0�H�W�W�U�H���H�Q���S�O�D�F�H���G�H�V���U�q�J�O�H�V���G�·�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���I�D�Y�R�U�D�E�O�H�V���D�X���G�p�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O���G�D�Q�V���O�H�V��
centralités (PLU(i))

- Réserver les espaces de périphérie à des développements peu compatibles avec une 
insertion en tissu urbain

Outils

Elaboration du DAACL du Syndicat Mixte du Bassin Creillois et des Vallées Bréthoise �² Avril 2023
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1. Définir les localisations préférentielles
des commerces

2. Hiérarchiser les localisations
préférentielles en cohérence avec
�O�·�D�U�P�D�W�X�U�Hurbaine, les logiques
�G�·�D�F�F�X�H�L�Ode population et �O�·�D�U�P�D�W�X�U�H
commerciale

3. Définir les margesde �P�D�Q�±�X�Y�U�Hhors
localisations préférentielles.

Carte des localisations préférentielles pour le commerce d'importance 
Exemple du SCoT de Vannes Agglomération (56)

Contenu du volet commercial du SCoT �² Dans la pratique
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Exemple du SCoT de Vannes Agglomération (56)

Contenu du volet commercial du SCoT - Dans la pratique

1. Définir les localisations
préférentielles des commerces

2. Hiérarchiser les localisations
préférentielles en cohérence avec
�O�·�D�U�P�D�W�X�U�Hurbaine, les logiques
�G�·�D�F�F�X�H�L�Ode population et
�O�·�D�U�P�D�W�X�U�Hcommerciale

3. Définir les marges de �P�D�Q�±�X�Y�U�H
hors localisations préférentielles.
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�(�[�H�P�S�O�H�V�������/�H���6�&�R�7�����U�H�I�O�H�W���G�H���O�·�D�P�E�L�W�L�R�Q���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H���O�R�F�D�O�H

Exemples de 2 DOO :

1. Commerce très encadré

2. Document très peu prescriptif

Retours des services�O�·�(�W�D�W

�Î Avis favorables / défavorables tenant
également comptede la régulation du
commerceet de la consommation foncière

1 2

Contenu du volet commercial du SCoT �² Dans la pratique
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- Mettreen cohérencela créationde m² commerciauxet �O�·�p�Y�R�O�X�W�L�R�Qréelle des besoinsde consommation /
les surfaces liées àla logistique commercialeet �O�·�p�Y�R�O�X�W�L�R�Qréelle des besoins liée àla distributionde
marchandises

- Limiter�O�·�D�S�S�D�U�L�W�L�R�Qde friches commerciales
- Inciterla requalification des pôles commerciaux

Le DAACL dans la pratique

Enjeux

Outils

- Définir les contours des pôles commerciauxde centralitéet de périphérie / des espaces dédiés àla
logistique

- Définirle foncier mobilisable pourdu commerceet pourde la logistique dans les pôles commerciaux

- Flécherlesm² nouveaux sur des sites présentant des enjeuxde requalification

- Mettreenplace des orientationset conditions�G�·�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Qpourla requalification des sites commerciaux

Elaboration du DAACL du Syndicat Mixte du Bassin Creillois et des Vallées Bréthoise �² Avril 2023



Focus sur l'intégration de la "logistique Commerciale" dans le DAACL
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De quoi parlons-nous ?

�8�Q�H���G�p�I�L�Q�L�W�L�R�Q���S�D�U���O�·�R�X�W�L�O�������O�H���'�$�$�&�/�������6�&�2�7��� ���X�Q���G�R�F�X�P�H�Q�W���G�H���S�O�D�Q�L�I�L�F�D�W�L�R�Q��
territorial qui définit un cadre avec lequel les PLU devront être compatibles :

�‡ Réglementer les implantations logistiques commerciales sur le territoire peut 
se concrétiser par une reglementation portant sur la sous-destination « 
entrepôt » et « commerce de gros » du PLU

La logistique commerciale, un enjeu de définition

Elaboration du DAACL du Syndicat Mixte du Bassin Creillois et des Vallées Bréthoise �² Avril 2023

�/�D���Q�R�W�L�R�Q���G�H���O�R�J�L�V�W�L�T�X�H���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H���Q�·�H�V�W���S�D�V���G�p�I�L�Q�L�H���H�Q���W�D�Q�W���T�X�H���W�H�O�O�H���S�D�U���O�H���O�p�J�L�V�O�D�W�H�X�U�����&�H�W�W�H���Q�R�W�L�R�Q���S�H�X�W���U�H�Y�r�W�L�U��
différents champs : 

�‡ Logistique commerciale = logistique e-commerce? Logistique desservant le territoire?
�‡ Logistique commerciale vs logistique industrielle ?
�‡ Logistique commerciale = donnant lieu à une transaction �Æl�R�J�L�V�W�L�T�X�H���S�R�X�U���F�R�P�S�W�H���G�·�D�X�W�U�X�L�"
�‡ �«
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Rappel sur la diversité de la filière logistique

Les services de transport et de logistiques répondent aux besoin des acteurs économiques générateurs de flux. 

Particuliers Commerces Bureaux Industrie
Artisanats 
et services

Administration Chantiers

�(�O�O�H���F�R�P�S�U�H�Q�G���X�Q�H���J�U�D�Q�G�H���G�L�Y�H�U�V�L�W�p���G�H���I�L�O�L�q�U�H�V���H�W���G�H���W�\�S�R�O�R�J�L�H�V���G�·�D�F�W�H�X�U�V��

Transporteurs 
routiers de 

marchandise

Messagerie 
palettisée

Messagerie / 
Express

Grossistes / 
distribution 

professionnelle

Logisticiens 
distribution B2B & B2C 

et industriel

Nouveaux acteurs 
de la distribution 

urbaine

Elaboration du DAACL du Syndicat Mixte du Bassin Creillois et des Vallées Bréthoise�² Avril 2023
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Le Bassin Creillois et les Vallées Bréthoise : éléments de contexte
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Une trajectoire socio-démographique impactant fortement la consommation

Source : INSEE2019

20 % de classes populaires

Oise : 20 %

20 % taux de chômage

Oise : 13 %

���������������½��de revenu médian

�2�L�V�H���������������������½

9 % de classes aisées

Oise : 15 %

�/
�/

�/

�/MOTIF DE 
PRÉSENCE

47 % de familles avec enfants

Territoires comparables : 35%

111 851 habitants 
�����������������G�H���O�·�2�L�V�H����

37 % de moins de 25 ans

Oise : 31 %

+ 4,7 % entre 2013 et 2019

(+0,9 % par an)

2,7 personnes taille moy./ménage

Oise : 2,4 personnes
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�8�Q�H���H�P�S�U�L�V�H���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H���I�R�U�W�H�����P�L�V�H���V�R�X�V���S�U�H�V�V�L�R�Q���S�D�U���O�·�D�W�W�U�D�F�W�L�Y�L�W�p���I�U�D�Q�F�L�O�L�H�Q�Q�H

A retenir :

�ƒ Les pôlesde Saint-Maximin / Creil etde Nogent-sur-Oise,au
centre �G�·�X�Qterritoire peu équipé en offre commerciale,
rayonnent au-delà des limites de la Communauté
�G�·�$�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q. Ilssont en concurrence directe avec les pôles
de Beauvais etde Compiègne,de même ampleur.

Accessibilité à Creil à 20 mn en VP  >>

^^ �>�[�}�(�(�Œ�������}�u�u���Œ���]���o�����������‰�o�µ�•���������ï�ì�ì���u�ø���•�µ�Œ���o�����š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ�������µ���^���}�d

Commerces 
non-alimentaires

Commerces alimentaires
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Lepôle de Nogent-sur-Oise aunrayonnement limitépar la zone
de Creil-St Maximin etpar Pont-Ste-Maxence à�O�·�(�V�W

Le pôle de Creil�² Saint-Maximin rayonne sur toutela zone de
chalandisedu territoire avec des taux�G�·�H�P�S�U�L�V�Hforts(>30%)

�6�R�X�U�F�H�������$�Q�D�O�\�V�H���G�H���O�D���G�H�P�D�Q�G�H���H�W���G�H�V���F�R�P�S�R�U�W�H�P�H�Q�W�V���G�·�D�F�K�D�W�V���²Enquête AID

NOGENT-SUR-OISE  (Zone Auchan)
Zone de chalandise = 130 000 habitants 

CREIL �² ST MAXIMIN (Zone CORA) 
Zone de chalandise = 280 000 habitants 

�8�Q�H���H�P�S�U�L�V�H���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H���I�R�U�W�H�����P�L�V�H���V�R�X�V���S�U�H�V�V�L�R�Q���S�D�U���O�·�D�W�W�U�D�F�W�L�Y�L�W�p���I�U�D�Q�F�L�O�L�H�Q�Q�H



Elaboration du DAACL du Syndicat Mixte du Bassin Creillois et des Vallées Bréthoise �² Avril 2023 21

A retenir:

�ƒ Seuls46 % des actifs du SCoT travaillent surle territoire�² Des destinations métropolitaines

�ƒ Des emplois « tenus » à48 % par des actifs résidents surle territoiredu SCoT -Unrecrutement en proximité

�8�Q�H���H�P�S�U�L�V�H���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H���I�R�U�W�H�����P�L�V�H���V�R�X�V���S�U�H�V�V�L�R�Q���S�D�U���O�·�D�W�W�U�D�F�W�L�Y�L�W�p���I�U�D�Q�F�L�O�L�H�Q�Q�H

15035

2539

7086
3184

2227

1409
1022 1184 4865

Lieu de travail des actifs du SCoT

CA Creil Sud CC du Liancourtois
Métropole du Grand Paris CA Roissy Pays de France
CC de l'aire Cantilienne CC Senlis Sud Oise
CC du Clermontois CC du Pays d'Oise et d'Halatte
Autres

13272

4303
3462

2611

1908

11311

Provenance des actifs employés sur le SCoT

CA Creil Sud Oise CC du Lioncourtois

CC du Clermontois CC des Pays d'Oise et d'Halatte

CC Thelloise Autres

Source : INSEE 2020
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�'�H�V���F�R�P�S�R�U�W�H�P�H�Q�W�V���G�·�D�F�K�D�W�V���H�Q���P�X�W�D�W�L�R�Q
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�/�H���P�D�L�O�O�D�J�H���W�H�U�U�L�W�R�U�L�D�O���G�H���O�·�H�Q�V�H�L�J�Q�H���$�F�W�L�R�Q���G�D�Q�V���O�H���%�D�V�V�L�Q���&�U�H�L�O�O�R�L�V�����p�O�X�H���©enseigne préférée des 
Français » en 2023  

23

Sources : Action.fr �² Sondage «EY-Parthenon » 2023
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Une part croissante des dépenses contraintes dans le budget des ménages 

24

+ Contexte 
inflationniste
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ATOUTS FAIBLESSES

�ƒUnterritoire aux ressorts démographiques favorables,

�ƒUne offre commercialede « bassinde vie élargi » qui permet
�G�·�D�V�V�X�U�H�Uuneemprise forte

�ƒUn profil des ménages aux faibles richesses�Æ impact surle
pouvoir�G�·�D�F�K�D�Wet donc sur�O�·�R�I�I�U�H(niveaude gamme, enseigne)

�ƒDes liaisons domicile travailde grande ampleur qui convergent
vers des lieuxde consommation plus denses

OPPORTUNITES MENACES (points de vigilance)

�ƒUnterritoire qui demeure attractif, élément favorable/positif pour
porter unepolitiqueenmatière�G�·�R�I�I�U�Hcommerciale

�ƒUne propension à consommer qui reste très mesuréeau regard
des nouveaux comportements�G�·�D�F�K�D�W�Vet du profil de la
population

�ƒLerisquede la « fuiteenavant » pour contrer�O�·�p�Y�D�V�L�R�Qcroissante
versla région parisienne

En synthèse sur les éléments contextuels



Le Bassin Creillois et les Vallées Bréthoise : caractérisation de 
�O�·�R�I�I�U�H���P�D�U�F�K�D�Q�G�H���H�W���G�\�Q�D�P�L�T�X�H���G�H���S�U�R�M�H�W�V��



Elaboration du DAACL du Syndicat Mixte du Bassin Creillois et des Vallées Bréthoise �² Avril 2023 27

�2�I�I�U�H���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H���G�X���%�D�V�V�L�Q���&�U�H�L�O�O�R�L�V���H�W���G�H�V���9�D�O�O�p�H�V���%�U�p�W�K�R�L�V�H�������X�Q�H���R�I�I�U�H���S�R�O�D�U�L�V�p�H���V�X�U���O�·�(�V�W���G�X���W�H�U�U�L�W�R�L�U�H

Nombre 
d'établissements

Bassin Creillois et Vallées 
Bréthoise

Nombre d'établissements 
pour 1.000 habitants

France Métropolitaine HORS IDF 
Nombre d'établissements 

pour 1.000 habitants

Commerce 6,1 7
Alimentaire 2,4 3
Equipement de la 
personne

1,7 2

Équipement de la 
maison

1,5 2

Biens culturels et loisirs 0,6 1
Services 7,4 14
Services commericaux 3,8 6
Services non 
commerciaux

3,7 8

CHR 4,5 6

Automobile 3,7 3

TOTAL 21,6 30

Des sous-�G�H�Q�V�L�W�p�V���j���O�·�p�F�K�H�O�O�H���G�X���%�D�V�V�L�Q���&�U�H�L�O�O�R�L�V����
�G�X�H�V���j���O�D���S�R�O�D�U�L�V�D�W�L�R�Q���G�H���O�·�(�V�W���G�X���W�H�U�U�L�W�R�L�U�H

Source : Stock des établissements �² INSEE 2020
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�/�H�V���D�X�W�R�U�L�V�D�W�L�R�Q�V���G�p�O�L�Y�U�p�H�V���H�Q���&�'�$�&���G�H�S�X�L�V�����������������X�Q�H���P�D�M�R�U�L�W�p���G�·�H�[�W�H�Q�V�L�R�Q�V-transferts

6 791 m²

5 678,47 m²

639,06 m²

0 2 000 4 000 6 000 8 000

CAUFFRY

SAINT-MAXIMIN

RANTIGNY

M² accordés par communes (2016-2022) 

13 108 m² accordés entre 2016 et 2022

�8�Q�H���P�D�M�R�U�L�W�p���G�·�H�[�W�H�Q�V�L�R�Q�V

Sources : Commission �'�p�S�D�U�W�H�P�H�Q�W�D�O�H���G�·�$�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W��Commercial de �O�·�2�L�V�H���²LSA Expert 
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�/�H�V���D�X�W�R�U�L�V�D�W�L�R�Q�V���G�p�O�L�Y�U�p�H�V���H�Q���&�'�$�&���G�H�S�X�L�V�����������������X�Q�H���P�D�M�R�U�L�W�p���G�·�H�[�W�H�Q�V�L�R�Q�V-transferts
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Ancien Lidl Nogent-sur-Oise, place 
des Trois-Rois 

Nouveau Lidl Nogent-sur-Oise, 
place des Trois-Rois 

Du « hard-discount » au « soft-discount» 

Photos : AID et Google
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Une vacance croissante dans les zones commerciales

30

Quel devenir pour ces m² commerciaux ?

Galerie commerciale Auchan Nogent-sur-Oise
Zone commerciale de Saulcy�²

Nogent-sur-Oise

Zone commerciale de Saulcy�²
Nogent-sur-Oise

Zone commerciale Intermarché 
�² KUOM - Cauffry 

Zone commerciale Intermarché 
�² KUOM - Cauffry 

Photos: AID
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Retour sur les entretiens

�‡ 4 entretiens, réalisés courant Mars 2023 : 

�‡ CCLVD et ACSO, 
�‡ Ville de Saint-�/�H�X���G�·Esserent
�‡ Ville de Nogent-sur-Oise 

�‡ Rendez-vous pris :  
�‡ Commune de Creil 

�‡ Dates à définir : 
�‡ Ville de Montataire,
�‡ Ville de Villers-Saint-Paul, 
�‡ Ville de Saint-Maximin
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�‡ Dynamiques de revitalisation des centres-villes (�$�F�W�L�R�Q���&�±�X�U���G�H���9�L�O�O�H����
Centres-Villes Centres-Bourgs, �S�U�R�M�H�W�V�«���������X�Q�H��volonté affirmée de 
préservation du commerce de proximité�����G�·�H�Q���I�D�L�U�H���G�H�V���S�{�O�H�V���G�H���S�U�R�[�L�P�L�W�p��
(alimentaire, en particulier)

�‡ �/�D���Y�R�O�R�Q�W�p���G�·�X�Q��maintien des polarités « de quartier », complémentaires à 
la centralité principale (Hauts de Creil, notamment)

�‡ Volonté de développer, dans les centralités, des lieux de convivialité
distinctifs des périphéries

�‡ Une logique de complémentarité entre périphéries et centralités

�‡ Des problématiques liés à des commerces à faible commercialité (services) 
occupant des emplacements stratégiques et/ou de manque de diversité 
commerciale

�‡ Une volonté de �G�p�Y�H�O�R�S�S�H�U���O�D���P�L�[�L�W�p���I�R�Q�F�W�L�R�Q�Q�H�O�O�H���H�W���G�·�D�P�p�O�L�R�U�H�U��
�O�·�X�U�E�D�Q�L�W�p���G�H�V���]�R�Q�H�V���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H�V���G�H���S�p�U�L�S�K�p�U�L�H��(zone commerciale de 
Saint-�0�D�[�L�P�L�Q�����D�Y�H�Q�X�H���G�H���O�·�(�X�U�R�S�H���j���1�R�J�H�Q�W-sur-Oise, notamment) 

Enjeux au regard du DAACLDes constats et enjeux communs

�‡ Quelles polarités à intégrer dans le DAACL ? 

�‡ Quel niveau de rayonnement pour la centralité ? Une 
vocation à accueillir des activités répondant à quelles 
�I�U�p�T�X�H�Q�F�H�V���G�·�D�F�K�D�W�V���"��

�‡ Comment contenir les périphéries afin de maintenir le 
�G�p�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W���G�·�X�Q���F�R�P�P�H�U�F�H���G�H���S�U�R�[�L�P�L�W�p���H�Q���F�H�Q�W�U�D�O�L�W�p��
? Une vocation à accueillir des activités répondant à 
�T�X�H�O�O�H�V���I�U�p�T�X�H�Q�F�H�V���G�·�D�F�K�D�W�V���"��

�‡ Quelles règles imposer au PLU pour endiguer le 
phénomène de « tertiairisation » des centralités ? Pour 
favoriser la diversité commerciale ? 

�‡ Quelles règles inscrire dans le DAACL afin de permettre 
le renouvellement urbain des zones commerciales ?

�ÆPrise en compte, également, des 
projets en cours 

Retour sur les entretiens



�/�H���%�D�V�V�L�Q���&�U�H�L�O�O�R�L�V���H�W���O�H�V���9�D�O�O�p�H�V���%�U�p�W�K�R�L�V�H�������V�·�D�F�F�R�U�G�H�U���V�X�U��
�O�·�D�U�P�D�W�X�U�H���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H���D�F�W�X�H�O�O�H��
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�6�·�D�F�F�R�U�G�H�U���V�X�U���O�·�D�U�P�D�W�X�U�H���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H�������W�\�S�R�O�R�J�L�H���G�H���S�R�O�D�U�L�W�p�V��

« Centralités 
périphériques »

Secteurs 
�G�·�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q��
périphériques

Centralités

Au-delà de la dualité « centre-périphérie » (pluri-centralités, « centralités périphériques»)



Elaboration du DAACL du Syndicat Mixte du Bassin Creillois et des Vallées Bréthoise �² Avril 2023 35

�/�·�D�U�P�D�W�X�U�H���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H���S�U�R�S�R�V�p�H�������D�X-delà de la dualité « centre-périphérie » (pluri-centralités, 
« centralités périphériques)

Montataire

Villers-St-Paul

St-Leu-�G�·�(�V�V�H�U�H�Q�W

St-Maximin

St-Vaast-lès-Mello

Thiverny
Cramoisy

Rousseloy

Maysel Creil

Laigneville

Monchy-Saint-Eloi

Cauffry
Mogneville

Liancourt
Rantigny

Bailleval
Labruyère

Rosoy

Verderonne

Nogent-sur-Oise

Centralités

�6�H�F�W�H�X�U�V���G�·�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q��
périphériques

« Centralités 
périphériques» 

Centralité de 
proximité

Centralité 
relais

Centralité 
structurante

Centralité 
majeure

SIP de proximité SIP
structurant

SIP relais SIP
majeur
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�6�·�D�F�F�R�U�G�H�U���V�X�U���O�·�D�U�P�D�W�X�U�H���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H�������X�Q�H���G�p�I�L�Q�L�W�L�R�Q���S�R�X�U���O�H�V���F�H�Q�W�U�D�O�L�W�p�V���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H�V
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Centralités

�&�U�L�W�q�U�H�V���H�P�S�O�R�\�p�V���D�I�L�Q���G�·�L�G�H�Q�W�L�I�L�H�U���O�H�V��centralités commerciales (centres-�Y�L�O�O�H�V�����F�H�Q�W�U�D�O�L�W�p�V���G�H���T�X�D�U�W�L�H�U�����O�L�Q�p�D�L�U�H�V���F�R�P�P�H�U�F�L�D�X�[���X�U�E�D�L�Q�V�«��������

�7�\�S�R�O�R�J�L�H���G�·�R�I�I�U�H��

�3�U�p�V�H�Q�F�H���G�·�X�Q�H��
offre de proximité

Commerces intégrés 
au tissu urbain et 

résidentiel 

Cellules de petite 
taille (< 300 m²), 

en pied 
�G�·�L�P�P�H�X�E�O�H�«��

Commerces 
aisément 

accessiblesvia les 
modes actifs

Intégration au tissu urbain / 
�Q�L�Y�H�D�X���G�·�X�U�E�D�Q�L�W�p����

Type de bâti commercial / 
taille des cellules

Accessibilité piétonne / 
mobilités douces

�'�p�I�L�Q�L�W�L�R�Q���G�·�X�Q�H���K�L�p�U�D�U�F�K�L�H���j��quatre 
niveaux de polarités, établie en fonction 

�G�X���Q�R�P�E�U�H���H�W���G�X���W�\�S�H���G�·�D�F�W�L�Y�L�W�p�V��

Périmètre ORT, 
périmètre de centralité 

inscrit au PLU, circuit 
�P�D�U�F�K�D�Q�G���K�L�V�W�R�U�L�T�X�H�«

Appui sur un périmètre 
préexistant 

QUELLES IMPLICATIONS POUR LE DAACL ? 

�‡ Enjeu du DAACL pour les centralités : créer les �F�R�Q�G�L�W�L�R�Q�V���G�X���P�D�L�Q�W�L�H�Q���H�W���G�X���G�p�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W���G�·�X�Q�H���R�I�I�U�H���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H���D�W�W�U�D�F�W�L�Y�H��

�‡ Des �F�R�Q�G�L�W�L�R�Q�V���G�·�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q�V�����j���p�W�D�E�O�L�U���H�Q���I�R�Q�F�W�L�R�Q���G�H���O�D���V�X�U�I�D�F�H���G�H���Y�H�Q�W�H���G�X���E�k�W�L���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O���H�W���G�H���O�D���I�U�p�T�X�H�Q�F�H���G�·�D�F�K�D�W���G�X���S�U�R�G�X�L�W���Y�H�Q�G�X��différentes suivant les quatre 
niveaux de polarités : �S�R�V�V�L�E�L�O�L�W�p�����S�D�U���H�[�H�P�S�O�H�����G�·�L�G�H�Q�W�L�I�L�H�U���O�H�V���F�H�Q�W�U�D�O�L�W�p�V�����P�D�M�H�X�U�H�V���H�Q���W�D�Q�W���T�X�H���©localisations préférentielles» pour les achats exceptionnels -�P�D�L�V���G�·�L�G�H�Q�W�L�I�L�H�U���O�H�V��
centralités de proximité en tant que « localisation non-préférentielles » pour ces mêmes achats. 
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�6�·�D�F�F�R�U�G�H�U���V�X�U���O�·�D�U�P�D�W�X�U�H���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H�������X�Q�H���G�p�I�L�Q�L�W�L�R�Q���S�R�X�U���O�H�V���F�H�Q�W�U�D�O�L�W�p�V��

Montataire

Villers-St-Paul

St-Leu-�G�·�(�V�V�H�U�H�Q�W

St-Maximin

St-Vaast-lès-Mello

Thiverny
Cramoisy

Rousseloy

Maysel Creil

Laigneville

Monchy-Saint-Eloi

Cauffry
Mogneville

Liancourt
Rantigny

Bailleval
Labruyère

Rosoy

Verderonne

Nogent-sur-Oise

Niveau de polarité Définition
Polarités 

correspondantes 

Centralité majeure

�‡ Offre de proximité 
supérieure à 250 commerces.

�‡ Présence de locomotive(s) 
�D�O�L�P�H�Q�W�D�L�U�H���V�������H�W���G�·�X�Q�H���R�I�I�U�H��
�G�·�D�F�K�D�W�V���R�F�F�D�V�L�R�Q�Q�H�O�V��
(équipement de la personne, 
�G�H���O�D���P�D�L�V�R�Q�«������

�‡ Creil - Centre-ville et 
quartier Gare

Centralité structurante

�‡ Offre de proximité 
�F�R�P�S�U�H�Q�D�Q�W���S�O�X�V���G�·�X�Q�H��
cinquantaine de commerces. 

�‡ �3�U�p�V�H�Q�F�H���G�·�X�Q�H���O�R�F�R�P�R�W�L�Y�H��
alimentaire > à 300 m² à 
�S�U�R�[�L�P�L�W�p���G�X���F�±�X�U���G�H���O�D��
centralité.

�‡ Montataire
�‡ Nogent-sur-Oise
�‡ Liancourt

Centralité relais

�‡ Offre de proximité comprise 
entre 20 et 40 commerces. 
�3�U�p�V�H�Q�F�H���p�Y�H�Q�W�X�H�O�O�H���G�·�X�Q�H��
supérette alimentaire.

�‡ Saint-�/�H�X���G�·Esserent
�‡ Laigneville
�‡ Rantigny
�‡ Creil - Les Hauts-de-

Creil 

Centralité de proximité

�‡ Offre de proximité comprise 
entre 10 et 20 commerces. 
�3�U�p�V�H�Q�F�H���p�Y�H�Q�W�X�H�O�O�H���G�·�X�Q�H��
supérette alimentaire. 

�‡ Saint-Maximin
�‡ Monchy-Saint-Éloi
�‡ Villers-Saint-Paul
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�&�U�L�W�q�U�H�V���H�P�S�O�R�\�p�V���D�I�L�Q���G�·�L�G�H�Q�W�L�I�L�H�U���O�H�V���V�H�F�W�H�X�U�V���G�·�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q���S�p�U�L�S�K�p�U�L�T�X�H�V��: 

�7�\�S�R�O�R�J�L�H���G�·�R�I�I�U�H��

�3�U�p�V�H�Q�F�H���G�·�X�Q�H���R�I�I�U�H���j��
�I�U�p�T�X�H�Q�F�H���G�·�D�F�K�D�W��

hebdomadaire et/ou 
occasionnelle, 
exceptionnelle 

Commerces en 
discontinuité vis-à-vis 

du tissu urbain

Cellules de grande taille, parfois 
rassemblées en Galerie, adossés à des 

places de stationnement automobile 
présentes en nombre 

Commerces moins 
aisément 

accessibles via les 
modes actifs

Intégration au tissu urbain / 
�Q�L�Y�H�D�X���G�·�X�U�E�D�Q�L�W�p��

Type de bâti commercial / 
taille des cellules

Accessibilité piétonne / 
mobilités douces  

�'�p�I�L�Q�L�W�L�R�Q���G�·�X�Q�H���K�L�p�U�D�U�F�K�L�H���j���T�X�D�W�U�H��
niveaux de polarités, établie en fonction 

�G�X���Q�R�P�E�U�H���H�W���G�X���W�\�S�H���G�·�D�F�W�L�Y�L�W�p�V��

�=�R�Q�H���G�·�D�F�W�L�Y�L�W�p�V��
commerciale identifiée 

au PLU

Appui sur un périmètre 
préexistant 

QUELLES IMPLICATIONS POUR LE DAACL ? 

�‡ Enjeu du DAACL pour les SIP: �O�L�P�L�W�H�U���O�·�L�P�S�D�F�W���G�H�V���S�p�U�L�S�K�p�U�L�H�V���V�X�U���O�·�D�U�W�L�I�L�F�L�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�H�V���V�R�O�V���H�W���V�X�U���O�H�V���I�O�X�[���J�p�Q�p�U�p�V���S�D�U���O�H�V���G�p�S�O�D�F�H�P�H�Q�W�V���G�H�V���S�H�U�V�R�Q�Q�H�V���H�W���G�H�V���P�D�U�F�K�D�Q�G�L�Ves ; 
proposer une �R�I�I�U�H���F�R�P�S�O�p�P�H�Q�W�D�L�U�H���j���O�·�R�I�I�U�H���S�U�p�V�H�Q�W�H���H�Q���F�H�Q�W�U�D�O�L�W�p, dans une logique de priorisation des centralités. 

�‡ Des �F�R�Q�G�L�W�L�R�Q�V���G�·�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q�V�����j���p�W�D�E�O�L�U���H�Q���I�R�Q�F�W�L�R�Q���G�H���O�D���V�X�U�I�D�F�H���G�H���Y�H�Q�W�H���G�X���E�k�W�L���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O���H�W���G�H���O�D���I�U�p�T�X�H�Q�F�H���G�·�D�F�K�D�W���G�X���S�U�R�G�X�L�W���Y�H�Q�G�X����différentes suivant les quatre 
niveaux de polarités�����S�R�V�V�L�E�L�O�L�W�p�����S�D�U���H�[�H�P�S�O�H�����G�·�L�G�H�Q�W�L�I�L�H�U���O�H�V���6�,�3���G�H���S�U�R�[�L�P�L�W�p���H�Q���W�D�Q�W���T�X�H���©localisations préférentielles » pour les achats réguliers -�P�D�L�V���G�·�L�G�H�Q�W�L�I�L�H�U���O�H�V���6�,�3��
structurants en tant que « localisation non-préférentielles » pour ces mêmes achats. 

�6�H�F�W�H�X�U���G�·�,�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q���3�p�U�L�S�K�p�U�L�T�X�H
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�6�·�D�F�F�R�U�G�H�U���V�X�U���O�·�D�U�P�D�W�X�U�H���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H�������X�Q�H���G�p�I�L�Q�L�W�L�R�Q���S�R�X�U���O�H�V���S�p�U�L�S�K�p�U�L�H�V��

Montataire

Villers-St-Paul

St-Leu-�G�·�(�V�V�H�U�H�Q�W

St-Maximin

St-Vaast-lès-Mello

Thiverny
Cramoisy

Rousseloy

Maysel Creil

Laigneville

Monchy-Saint-Eloi

Cauffry
Mogneville

Liancourt

Rantigny

Bailleval
Labruyère

Rosoy

Verderonne

Nogent-
sur-Oise

Niveau de 
polarité

Définition Polarités correspondantes 

SIP 
majeur

�‡ Offre de destination (achat 
occasionnel léger, occasionnel lourd, 
�H�[�F�H�S�W�L�R�Q�Q�H�O�«�����W�U�q�V���G�L�Y�H�U�V�L�I�L�p�H���H�W��
complète, rayonnant sur une aire > à 
200 000 habitants.

�‡ Zone commerciale Saint-Maximin

SIP structurant

�‡ Offre développée et diversifiée sur les 
achats quotidiens et hebdomadaires, 
plus partielle sur des achats 
occasionnels.

�‡ SIP rayonnant sur une aire comprise 
entre 50 000 et 200 000 habitants.

�‡ �=�R�Q�H���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H���G�H���O�·�(�X�U�R�S�H���²
Nogent-sur-Oise

SIP relais

�‡ Offre répondant à une fréquence 
�G�·�D�F�K�D�W���T�X�R�W�L�G�L�H�Q�Q�H���H�W��hebdomadaire, 
�V�R�X�Y�H�Q�W���D�F�F�R�P�S�D�J�Q�p�H���G�·�X�Q�H���R�I�I�U�H���G�H��
destination (loisirs inclus).

�‡ SIP rayonnant sur une aire comprise 
entre 10 000 et 50 000 habitants.

�‡ Zone commerciale de Saulcy 
(Paris-Istambul�����=�H�H�P�D�Q�«�����²
Nogent-sur-Oise

�‡ Zone « Pathé» 
�‡ Zone commerciale Leclerc �²

Thiverny-Montataire
�‡ Zone commerciale Kuom-

Intermarché �² Cauffry

SIP de proximité

�‡ Offre isolée répondant à une 
�I�U�p�T�X�H�Q�F�H���G�·�D�F�K�D�W���T�X�R�W�L�G�L�H�Q�Q�H���H�W��
hebdomadaire.

�‡ SIP rayonnant sur une aire comprise 
entre 5 000 et 10 000 habitants.

�‡ Zone commerciale des Pommiers 
(Intermarché / Lidl) �² Villers-Saint-
Paul

�‡ Zone commerciale des Cailloux 
(Aldi) - Laigneville 

�‡ �/�H�V���9�H�U�J�H�U�V���G�H���O�·�2�L�V�H�����/�L�G�O�����²
Saint-Leu-�G�·�(�V�V�H�U�H�Q�W
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�6�·�D�F�F�R�U�G�H�U���O�·�D�U�P�D�W�X�U�H���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H�������X�Q�H���G�p�I�L�Q�L�W�L�R�Q���S�R�X�U���O�H�V���©centralités périphériques »

Montataire

Villers-St-Paul

St-Leu-�G�·�(�V�V�H�U�H�Q�W

St-Maximin

St-Vaast-lès-Mello

Thiverny
Cramoisy

Rousseloy

Maysel
Creil

Laigneville

Monchy-Saint-Eloi

Cauffry
Mogneville

Liancourt
Rantigny

Bailleval
Labruyère

Rosoy

Verderonne

Nogent-sur-Oise

« Centralités périphériques» 

Aldi Montataire
579 m²

Leclerc Cauffry
3 822 m²

Lidl Nogent-sur-Oise
1275 m²

Leclerc Express 
Liancourt
1 034 m²

Photos: AID
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�'�p�I�L�Q�L�U���O�·�D�U�P�D�W�X�U�H���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H�������X�Q�H���G�p�I�L�Q�L�W�L�R�Q���S�R�X�U���O�H�V���©centralités périphériques »
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QUELLES IMPLICATIONS POUR LE DAACL ? 

�‡ Identifier et isoler ces « centralités périphériques » :�Y�L�J�L�O�D�Q�F�H���V�X�U���O�H�V���U�q�J�O�H�V�������F�R�Q�G�L�W�L�R�Q�V���G�·�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q�����Y�R�O�X�P�p�W�U�L�H�V���H�W���I�U�p�T�X�H�Q�F�H�V���G�·�D�F�K�D�W�V�����T�X�L��
�V�·�D�S�S�O�L�T�X�H�U�R�Q�W���j���F�H�V���S�R�O�D�U�L�W�p�V. 

�‡ Quelle cohérence au regard des objectifs de revitalisation des centres-villes �����G�H���U�H�Q�I�R�U�W���G�H���O�·�D�W�W�U�D�F�W�L�Y�L�W�p���G�H�V���F�H�Q�W�U�D�O�L�W�p�V���H�W���G�X���F�R�P�P�H�U�F�H���G�H��
proximité ? Au regard des enjeux de limitation des déplacements ? 

« Centralités périphériques» 

Arbitrage au regard du contexte territorial (éventuelle concurrence ou complémentarité avec la centralité historique ? 
Volonté de développer ou non des polarités complémentaires à la centralité marchande historique ?...)

�6�L���S�R�O�D�U�L�W�p�V���D�\�D�Q�W���G�H�V���F�U�L�W�q�U�H�V���G�·�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q���D�V�V�L�P�L�O�D�E�O�H�V���j��
ceux des Centralités

Centralités : globalement assez permissifssur les volumétries et les 
�I�U�p�T�X�H�Q�F�H�V���G�·�D�F�K�D�W�V���D�X�W�R�U�L�V�p�H�V

Ex : assimilation à une « centralité structurante » où le commerce 
de proximité (< à 300 m²) est « préférentiel ». 

�Æ Risque : voir émerger, dans ces espaces situés «en-dehors de la 
centralité marchande historique », des commerces de proximité.

�Æ « Déplacement » de la centralité marchande « historique » ?

�6�L���S�R�O�D�U�L�W�p�V���D�\�D�Q�W���G�H�V���F�U�L�W�q�U�H�V���G�·�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q���D�V�V�L�P�L�O�D�E�O�H�V���j���F�H�X�[���G�H�V��
Périphéries

Périphéries : globalement assez restrictifssur les volumétries et les 
�I�U�p�T�X�H�Q�F�H�V���G�·�D�F�K�D�W�V���D�X�W�R�U�L�V�p�H�V

Ex : assimilation à une « périphérie locale » où le commerce de 
proximité (< à 300 m²) est « non-préférentiel ». 

�Æ Risque : �H�P�S�r�F�K�H�U���O�H���G�p�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W���G�·�X�Q�H���R�I�I�U�H���G�H���S�U�R�[�L�P�L�W�p���D�X���V�H�L�Q���G�·�X�Q��
quartier relié au tissu urbain (mais se trouvant en périphérie de la centralité 
marchande).

�Æ Evasion commerciale, augmentation des déplacements (motorisés) ?
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�'�H�V���S�U�R�M�H�W�V���T�X�L���Y�R�Q�W���L�P�S�D�F�W�H�U���O�·�D�U�P�D�W�X�U�H���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H���D�F�W�X�H�O�O�H��
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Projet de reconversion 
de la friche Caterpillar

�ƒ Nouvelle centralité « de 
quartier » en devenir ?

�ƒ Quelle complémentarité avec 
la centralité historique ?

Projet de la commune 
de Monchy-Saint-Eloi

�ƒ Nouvelle position dans 
�O�·�D�U�P�D�W�X�U�H���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H���"



�/�·�D�S�S�U�R�F�K�H���O�R�J�L�V�W�L�T�X�H
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Quantification des mouvements de marchandises sur le territoire

Elaboration du DAACL du Syndicat Mixte du Bassin Creillois et des Vallées Bréthoise�² Avril 2023

Focus sur l'intégration de la "logistique Commerciale" dans le DAACL

51 000
mouvements de 
marchandises 
hebdomadaires sur le 
territoire

Communes Mouvements

Creil 33 %

Saint-Maximin 18 %

Nogent-sur-Oise 14 %

Montataire 11 %

Villers-Saint-Paul 5%

Des mouvements très répartis sur le 
territoire en fonction de la localisation 
des différents établissements (et 
�V�H�F�W�H�X�U�V���G�·�D�F�W�L�Y�L�W�p�V��
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Quantification des mouvements de marchandises sur le territoire

Elaboration du DAACL du Syndicat Mixte du Bassin Creillois et des Vallées Bréthoise�² Avril 2023

Focus sur l'intégration de la "logistique Commerciale" dans le DAACL

�ƒ Ce sont les établissements de petit commerce et 
d'artisanat/service qui sont les plus générateurs, 
représentant au total 55 % des mouvements de 
marchandises hebdomadaires sur le territoire.

�� A noter que ces activités sont essentiellement des 
activités destinatrices de flux, généralement gérés 
par des professionnels des secteurs transport / 
logistique et commerce gros.

�ƒ Les activités tertiaires représentant 40% des 
établissements du territoire ne génèrent que 9% des 
mouvements.

�ƒ Ces activités support (transport / logistique et 
commerce de gros) représentent elles 23% des 
�P�R�X�Y�H�P�H�Q�W�V�����X�Q���W�D�X�[���F�R�P�S�D�U�D�E�O�H���D�Y�H�F���G�·�D�X�W�U�H�V��
territoires.

Source: @Silogues, LAET2023
Réalisation: Interface Transport2023
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�&�H�V���R�U�J�D�Q�L�V�D�W�L�R�Q�V���O�R�J�L�V�W�L�T�X�H�V���V�H���F�R�Q�F�U�p�W�L�V�H�Q�W���V�X�U���O�H���W�H�U�U�L�W�R�L�U�H���S�D�U���G�H�V���I�R�U�P�H�V���G�·�L�P�P�R�E�L�O�L�H�U���G�L�I�I�p�U�H�Q�W�H�V

Typologie de site Filière �7�D�L�O�O�H���G�H���O�·�H�Q�W�U�H�S�{�WRôle / périmètre

Entrepôt de stockage / 
distribution national ou inter-
régional

�‡ Logisticien B2B (GMS)
�‡ Logisticien B2C (e-commerce)

40 000 à 150 000 m² Régional ou inter-régional

Entrepôt de stockage / 
distribution régional

�‡ Logisticien B2B (GMS)
�‡ Commerce de gros
�‡ Logisticien industriel

15 000 à 30 000 m² Régional ou inter-régional

Hub interurbain
�‡ Messagerie palettisée
�‡ Messagerie express

10 000 à 20 000 m² Régional ou inter-régional

Site de transporteur �‡ Transporteur 500 à 3000 m² Régional ou inter-régional

Plateforme de distribution
�‡ Messagerie express
�‡ Logisticien B2C (e-commerce)

1 000 à 2 500 m² Bassin de vie

Agence locale �‡ Commerce de gros 300 à 2 000 m² Bassin de vie

Logistique urbaine
�‡ Messagerie express
�‡ Logisticien B2C
�‡ Acteurs de la distribution urbaine

300 à 2 000 m² Bassin de vie

Focus sur l'intégration de la "logistique Commerciale" dans le DAACL

Elaboration du DAACL du Syndicat Mixte du Bassin Creillois et des Vallées Bréthoise�² Avril 2023
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La logistique sur le territoire Creillois �² �G�\�Q�D�P�L�T�X�H���G�H���O�·�H�P�S�O�R�L

Focus sur l'intégration de la "logistique Commerciale" dans le DAACL

Elaboration du DAACL du Syndicat Mixte du Bassin Creillois et des Vallées Bréthoise�² Avril 2023

80%

85%

90%

95%

100%
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110%

115%

120%

125%

130%

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Evolution de l'emploi logistique

SMBCVB Oise France

Source: Open Urssaf - Code NAF retenus : logistique pour compte�G�·�D�X�W�U�X�Lselonla définition AFILOG
Réalisation: Interface Transport2023

�/�D���O�R�J�L�V�W�L�T�X�H���Q�·�R�F�F�X�S�H���S�D�V���X�Q�H���S�O�D�F�H��
centrale sur le territoire au contraire 
�G�·�D�X�W�U�H�V���V�H�F�W�H�X�U�V���G�X���G�p�S�D�U�W�H�P�H�Q�W���T�X�L��
�R�Q�W���I�D�L�W���O�H���F�K�R�L�[���G�·�X�Q���G�p�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W��
économique logistique.

5,4 %

emplois logistiques 
sur le territoire

Mais 11,3% sur le département 
�G�H���O�·�2�L�V�H

+ 1 point depuis 2006

1325 

�G�H���O�·�H�P�S�O�R�L���W�R�W�D�O
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La logistique sur le territoire Creillois �² Focus sur les entrepôts de plus de 5 000 m²

Focus sur l'intégration de la "logistique Commerciale" dans le DAACL

Elaboration du DAACL du Syndicat Mixte du Bassin Creillois et des Vallées Bréthoise�² Avril 2023

140 000 m² �G�·�H�Q�W�U�H�S�{�W�V���G�H��
plus à 5 000 m² existant en 2015

100 000 m² sur Montataire

Depuis 2015 seuls 13 000 m² 
construits sur le territoire à Saint-
Leu-�G�·�(�V�V�H�U�H�Q�W��

A la frontière du territoire : 
90 000 m² construits depuis 2015 
sur le Parc Alata à Verneuil-en-
Halatte

�� 5,5 % des entrepôts du 
département
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La logistique sur le territoire Creillois �² Constructions logistiques depuis 2013

Focus sur l'intégration de la "logistique Commerciale" dans le DAACL

Elaboration du DAACL du Syndicat Mixte du Bassin Creillois et des Vallées Bréthoise�² Avril 2023

32 234 m² construits 
depuis 2013

Les communes qui ont accueilli des 
constructions logistiques :
�‡ Saint-Leu-�G�·�(�V�V�H�U�H�Q�W�������������������P�ñ��
�‡ Creil (4 768 m²)
�‡ Nogent-sur-Oise (4 292 m²)
�‡ Saint-Maximin (3 089 m²)
�‡ Rantigny (2 246 m²)
�‡ Laigneville (1 860 m²)
�‡ Villers-Saint-Paul (1 212 m²)

�� 2 % des nouvelles 
surfaces du département
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La logistique sur le territoire Creillois �² Les établissements du secteur transport et logistique

Focus sur l'intégration de la "logistique Commerciale" dans le DAACL

Les établissements de transport et logistique sont identifiés dans le fichier 
SIRENE grâce à une sélection de 66 codes NAF relevant de ce domaine. Les 
�p�W�D�E�O�L�V�V�H�P�H�Q�W�V���G�H���P�R�L�Q�V���G�H���������V�D�O�D�U�L�p�V���R�Q�W���p�W�p���p�F�D�U�W�p�V���G�H���O�¶�D�Q�D�O�\�V�H����

MÉTHODOLOGIE

�‡ Un tissu logistique largement 
�W�R�X�U�Q�p���Y�H�U�V���O�H���V�H�U�Y�L�F�H���j���O�·�L�Q�G�X�V�W�U�L�H��
���*�H�R�G�L�V�����/�H�J�U�D�Q�G�����(�'�)�����«��

�‡ Un important site de distribution 
Courrier / Colis de la Poste 
�L�U�U�L�J�X�D�Q�W���X�Q���W�H�U�U�L�W�R�L�U�H���G�·�X�Q�H��
trentaine de communes, y compris 
pour le compte de Chronopost 

�‡ Des sites de commerce de gros 
�U�D�\�R�Q�Q�D�Q�W���j���O�·�p�F�K�H�O�O�H���G�X���E�D�V�V�L�Q���G�H��
vie élargi (ex : seul site Métro de 
�O�·�2�L�V�H�����V�L�W�H���&�(�5�3��
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Focus sur la prise en compte de la logistique commerciale

Quelles orientations pour le futur DAACL?
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�$���T�X�H�O�O�H���O�R�J�L�V�W�L�T�X�H���V�·�D�G�U�H�V�V�H�U�"

Focus sur l'intégration de la "logistique Commerciale" dans le DAACL

Une logistique de distribution sur le bassin de vie?
Ex : Activité de messagerie et messagerie express

�9 Bâtiments de 1 000 à 3 000 m² sur un foncier de 3 à 10 
000 m²

�9 Distribution de marchandise sur le bassin de vie �²
�G�p�S�D�U�W�H�P�H�Q�W�����F�R�O�L�V�����S�D�O�H�W�W�H�V�����«��

Une logistique à plus grande échelle ?
Ex : Logistique B2B, B2C

�9 Bâtiments de 20 à 50 000 m² sur des foncier de 45 à 
110 000 m²

�9 Stockage 
�9 Préparation de commande pour alimenter des sites de 

�Y�H�Q�W�H���R�X���G�H�V���D�J�H�Q�F�H�V���G�H���G�L�V�W�U�L�E�X�W�L�R�Q���j���O�·�p�F�K�H�O�O�H���U�p�J�L�R�Q�D�O�H��
(IDF, Hauts de France)

Amazon à Senlis�² 50 000 m² - 500 emplois�² source :www.eco121.fr

DHLExpress�² 3 000 m² - 37 emplois�² source :Lavoix du Nord
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�0�L�V�H���D�X���J�D�E�D�U�L�W���H�X�U�R�S�p�H�Q���G�H���O�·�2�L�V�H�����0�$�*�(�2�����²Une opportunité pour développer une activité logistique fluviale

Focus sur l'intégration de la "logistique Commerciale" dans le DAACL

�/�H���S�U�R�M�H�W���0�$�*�(�2���V�·�L�Q�V�F�U�L�W���G�D�Q�V���O�H���F�D�G�U�H���G�H���O�L�D�L�V�R�Q���6�H�L�Q�H-Escaut qui établira un nouveau corridor européen de fret entre 
�/�H���+�D�Y�U�H�����5�R�X�H�Q�����3�D�U�L�V�����'�X�Q�N�H�U�T�X�H���H�W���O�H���1�R�U�G���G�H���O�·�(�X�U�R�S�H�����(�Q���I�D�F�L�O�L�W�D�Q�W���O�H���S�D�V�V�D�J�H���G�H�V���E�D�W�H�D�X�[���H�Q�W�U�H���&�U�H�L�O���H�W���&�R�P�S�L�q�J�Q�H����
le projet permettra de faciliter le recours à la logistique fluvial et réduire les coûts.

�Æ �8�Q�H���R�S�S�R�U�W�X�Q�L�W�p���j���V�D�L�V�L�U���S�R�X�U���G�p�Y�H�O�R�S�S�H�U���X�Q�H���O�R�J�L�V�W�L�T�X�H���Y�H�U�W�X�H�X�V�H���H�Q���E�R�U�G���Y�R�L�H���G�·�H�D�X�"

�9 Exemple du site Paris-Oise, port intérieur à Longueuil-Sainte-Marie

Source : Présentation Projet
MAGEO - VNF
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�4�X�H�O�V���V�L�W�H�V���G�·�D�F�F�X�H�L�O���S�R�X�U���O�D���O�R�J�L�V�W�L�T�X�H���V�X�U���O�H���W�H�U�U�L�W�R�L�U�H���"

Focus sur l'intégration de la "logistique Commerciale" dans le DAACL

�/�·�$�W�O�D�V���G�H�V���I�U�L�F�K�H�V���G�X���W�H�U�U�L�W�R�L�U�H���U�p�D�O�L�V�p���H�Q�������������S�D�U���O�·�$�J�H�Q�F�H��
�G�·�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���2�L�V�H���/�H�V���9�D�O�O�p�H�V���D���S�H�U�P�L�V���G�·�L�G�H�Q�W�L�I�L�H�U���G�H�V���V�L�W�H�V��
mutables pouvant accueillir des activités économiques.
�Æ Quelle place pour la logistique �V�X�U���F�H�V���V�L�W�H�V���j���O�·�D�Y�H�Q�L�U��

�H�Q�F�R�U�H���L�Q�G�p�W�H�U�P�L�Q�p���D�X�M�R�X�U�G�·�K�X�L�"

Quel avenir pour le projet 
�G�·�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W���p�F�R�Q�R�P�L�T�X�H���V�X�U���O�D��
commune de Mognevillequi intégrait 
une dimension logistique importante?

Atlas des friches�G�·�D�F�W�L�Y�L�W�p�V2020 �² Oise Les Vallées

Extraitdu dossier�G�·�H�Q�T�X�r�W�Hpubliquede la ZACdu Marais à Mogneville
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Un planning qui suit le rythme de la révision du SCoT

Mois 1 Mois 2 Mois 3 Mois 4 Mois 5 Mois 6 Mois 7 Mois 8 Mois 9 Mois 10 Mois 11 Mois 12

S1 S2 S3 S4 S1 S2 S3 S4 S1 S2 S3 S4 S1 S2 S3 S4 S1 S2 S3 S4 S1 S2 S3 S4 S1 S2 S3 S4 S1 S2 S3 S4 S1 S2 S3 S4 S1 S2 S3 S4 S1 S2 S3 S4 S1 S2 S3 S4

Phase 1 - Compléments au diagnosticdu SCoT: volet commercial, artisanal et logsitique commerciale

Analyse et travail de synthèse des éléments produits dans les précédentes démarches et analyses complémentaires ciblée

Analyse fine des localisations préférentielles : terrain + analyse foncière + création de fiches pôles

Recueil de paroles d'acteurs (x10)

Approche prospective, synthèse et actualisation des enjeux

Logistique : modélisation freturb, synthèse des résultats et représentation cartographiques

Logistique : identification des sites à vocation logistique (analyse des BDD existantes, données complémentaires et investigations BE)

Temps fort de lancement de mission

Comité technique postérieur au lancement de la mission

Comité technique fin de phase 1

Rendu en Bureau Syndical

Mise en forme de la phase 1

Phase 2 -Orientations stratégiques dans le cadre du projet d'aménagement stratégique

Evaluer le potentiel de développement

Proposition d'orientations complémentaires

Co-construction de la stratégie et rédaction du PAS

Organisation territoriale de la logistique (ITW acteurs témoins par filières 10 ITW)

Séminaire de concertation prospectif/scénario - 1 atelier logisticien 

Comité technique fin de phase 2

Rendu en Bureau Syndical

Phase 3 - Rédactions des orientations du DAACL et accompagnement du Syndicat Mixte jusqu'à l'approbation du document

Proposition pour le DOO/DAACL

Echanges avec les Communes (valorisation équivalent jours) pour validation des fiches secteurs (10 communes + 1 réunion)

Ecriture du DOO et du DAACL en version pré-DAACL

Ecriture du DOO/DAACL défintifs + cartographies + 4 pages de synthèse

Assistance jusqu'à l'approbation du SCoT

Comité technique Pré-DAACL

Bureau Syndical Pré-DAACL

Comité technique DAACL

Une présentation au PPA

Bureau Syndical DAACL

Rendu Conseil Syndical pour approbation
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Des temps forts à venir 

�‡ Séminaire «Le commerce de demain» : le mercredi 10 mai 2023 à 
14h00

�‡ Date à définir : présentation de la stratégie commerciale
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Merci de votre attention



Votre contact

Emmanuel Giraud
e.giraud@aidobservatoire.fr
06.17.97.49.75

mailto:s.bergeron@aidobservatoire.fr
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du Bassin Creillois et des Vallées 
Bréthoise

Fiches-pôles commerciaux �² Diagnostic
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Le présent document « fiches pôles commerciaux » constitue un état des lieux des principaux pôles commerciaux du territoire du Bassin Creillois et des 
Vallées Bréthoises (centralités et périphéries).

Réalisé dans le cadre du volet commerce du diagnostic du SCoT du Bassin Creillois et des Vallées Bréthoise, il vient compléter ce dernier en réalisant 
notamment : 
�‡ Une appréciation quantitative de �O�·�R�I�I�U�H commerciale pour les pôles de centralité ; 
�‡ Une appréciation qualitative des pôles (centralités et périphéries) ; 
�‡ Une analyse foncière pour les pôles de périphérie (secteurs �G�·�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q périphériques).

Les « fiches pôles commerciaux » mettent également en évidence les constats et enjeux de chacun des pôles, dans la perspective de la rédaction du 
Document �G�·�$�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W Artisanal Commercial et Logistique (DAACL), qui vient règlementer les implantations commerciales (type �G�·�D�F�W�L�Y�L�W�p�V�� 
surfaces, conditions qualitatives�« ). 

Centralités 
�‡ �/�H���U�H�F�H�Q�V�H�P�H�Q�W���G�H���O�·�R�I�I�U�H���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H���U�p�V�X�O�W�H���G�·�X�Q���W�U�D�Y�D�L�O���G�H���W�H�U�U�D�L�Q���U�p�D�O�L�V�p���H�Q��Mars 2023, sur le périmètre défini pour chacune des fiches-pôles.
�‡ Ces périmètres correspondent aux centralités marchandes des communes, en prenant quelques-fois appui sur des périmètres existant�V�����$�F�W�L�R�Q���&�±�X�U��

�G�H���9�L�O�O�H�����2�5�7�«������
�‡ Les photographies utilisées ont été prises durant ce travail de terrain. 

Secteurs �G�·�,�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q Périphériques 

Précisions sur le choix des SIP et les périmètres 

Les neufs Secteurs �G�·�,�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q Périphériques (SIP) sont des secteurs présentant une concentration de commerces de plus de 300 m² de surface de 
vente situés en périphérie, ou des commerces de plus de 300 m² isolés mais présentant des enjeux en matière de foncier (densification possible, 
terrain nu à proximité autorisant les implantations commerciales...).

Identifiés dans le cadre du diagnostic du volet « commerce et logistique » du SCoT du Bassin Creillois et des Vallées Bréthoise, ces SIP correspondent 
aux localisations préférentielles pour �O�·�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q de commerce �G�·�L�P�S�R�U�W�D�Q�F�H (seuil traditionnellement fixé à plus de 300 m², correspondant au 
seuil à partir duquel un projet peut être soumis à la Commission Départementale �G�·�$�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W Commerciale �² CDAC, sur décision de la collectivité). 

Les périmètres de ces SIP serviront donc de fondements à �O�·�p�O�D�E�R�U�D�W�L�R�Q des périmètres qui seront arrêtés dans le cadre du Document 
�G�·�$�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W Artisanal Commercial et Logistique (DAACL). 
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Les périmètres de ces SIP reposent sur des �S�p�U�L�P�q�W�U�H�V���G�H���]�R�Q�H�V���G�·�D�F�W�L�Y�L�W�p�V���H�[�L�V�W�D�Q�W�H�V�����L�G�H�Q�W�L�I�L�p�H�V���D�X���V�H�L�Q���G�H�V���G�R�F�X�P�H�Q�W�V���G�·�X�U�E�D�Q�L�V�P�H���O�R�F�D�X�[���D�F�F�X�H�L�O�O�D�Q�W���² 
entre-autres - des activités de commerce de détail. 

�‡ Les vues aériennes utilisées sont issues de la BD Ortho IGN de 2021.
�‡ Les superficies des SIP et des bâtiments ont été obtenues via le logiciel de cartographie QGIS, sur la base des éléments de Cadastre et disponibles en 

« open data ». Elles sont exprimées en m². 
�‡ Les superficies de parcelles libres (nues et non-�D�U�W�L�I�L�F�L�D�O�L�V�p�H�V�����F�D�O�F�X�O�p�H�V���S�R�X�U���F�K�D�T�X�H���6�,�3���V�R�Q�W���R�E�W�H�Q�X�H�V���j���O�·�D�L�G�H���G�H���O�·�R�X�W�L�O���©mesure » de QGIS, sur la 

�E�D�V�H���G�·�X�Q�H���S�K�R�W�R-interprétation. 
�‡ �/�H���F�R�H�I�I�L�F�L�H�Q�W���G�·�H�P�S�U�L�V�H���D�X���V�R�O�����&�(�6�����H�V�W���R�E�W�H�Q�X���H�Q���H�I�I�H�F�W�X�D�Q�W���O�H���U�D�S�S�R�U�W���V�X�L�Y�D�Q�W: 

Outils et méthodes employés

�‡ Barème employé :  

�‡ La part de foncier nu et non-artificialisé est obtenu en effectuant le rapport suivant : 
 

Superficie de parcelles libres (nues et non-artificialisées)
_____________________________________________

Superficie du SIP (total parcelles)

Part foncier nu < 20% Part foncier nu entre 21 et 29% Part foncier nu > ou égal à 30%

�‡ Barème employé :  



�/�·�D�U�P�D�W�X�U�H���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H���D�F�W�X�H�O�O�H�������D�X-delà de la dualité « centre-périphérie » (pluri-centralités, 
« centralités périphériques »)

�Æ�������S�R�O�D�U�L�W�p�V�����G�R�Q�W�������������&�H�Q�W�U�D�O�L�W�p�V���������6�H�F�W�H�X�U�V���G�·�,�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q��
Périphériques (SIP) et 4 « Centralités Périphériques »
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�'�p�I�L�Q�L�U���O�·�D�U�P�D�W�X�U�H���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H�������X�Q�H���G�p�I�L�Q�L�W�L�R�Q���S�R�X�U���O�H�V���F�H�Q�W�U�D�O�L�W�p�V���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H�V
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Centralités

�&�U�L�W�q�U�H�V���H�P�S�O�R�\�p�V���D�I�L�Q���G�·�L�G�H�Q�W�L�I�L�H�U���O�H�V��centralités commerciales (centres-�Y�L�O�O�H�V�����F�H�Q�W�U�D�O�L�W�p�V���G�H���T�X�D�U�W�L�H�U�����O�L�Q�p�D�L�U�H�V���F�R�P�P�H�U�F�L�D�X�[���X�U�E�D�L�Q�V�«��������

�7�\�S�R�O�R�J�L�H���G�·�R�I�I�U�H��

�3�U�p�V�H�Q�F�H���G�·�X�Q�H��
offre de proximité

Commerces intégrés 
au tissu urbain et 

résidentiel 

Cellules de petite 
taille (< 300 m²), 

en pied 
�G�·�L�P�P�H�X�E�O�H�«��

Commerces 
aisément 

accessibles via les 
modes actifs

Intégration au tissu urbain / 
�Q�L�Y�H�D�X���G�·�X�U�E�D�Q�L�W�p����

Type de bâti commercial / 
taille des cellules

Accessibilité piétonne / 
mobilités douces

�'�p�I�L�Q�L�W�L�R�Q���G�·�X�Q�H���K�L�p�U�D�U�F�K�L�H���j���T�X�D�W�U�H��
niveaux de polarités, établie en fonction 

�G�X���Q�R�P�E�U�H���H�W���G�X���W�\�S�H���G�·�D�F�W�L�Y�L�W�p�V��

Périmètre ORT, 
périmètre de centralité 

inscrit au PLU, circuit 
�P�D�U�F�K�D�Q�G���K�L�V�W�R�U�L�T�X�H�«

Appui sur un périmètre 
préexistant 

QUELLES IMPLICATIONS POUR LE DAACL ? 

�‡ Enjeu du DAACL pour les centralités : créer les �F�R�Q�G�L�W�L�R�Q�V���G�X���P�D�L�Q�W�L�H�Q���H�W���G�X���G�p�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W���G�·�X�Q�H���R�I�I�U�H���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H���D�W�W�U�D�F�W�L�Y�H��

�‡ Des �F�R�Q�G�L�W�L�R�Q�V���G�·�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q�V�����j���p�W�D�E�O�L�U���H�Q���I�R�Q�F�W�L�R�Q���G�H���O�D���V�X�U�I�D�F�H���G�H���Y�H�Q�W�H���G�X���E�k�W�L���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O���H�W���G�H���O�D���I�U�p�T�X�H�Q�F�H���G�·�D�F�K�D�W���G�X���S�U�R�G�X�L�W���Y�H�Q�G�X�� différentes suivant les quatre 
niveaux de polarités : �S�R�V�V�L�E�L�O�L�W�p�����S�D�U���H�[�H�P�S�O�H�����G�·�L�G�H�Q�W�L�I�L�H�U���O�H�V���F�H�Q�W�U�D�O�L�W�p�V�����P�D�M�H�X�U�H�V���H�Q���W�D�Q�W���T�X�H���©localisations préférentielles» pour les achats exceptionnels - �P�D�L�V���G�·�L�G�H�Q�W�L�I�L�H�U���O�H�V��
centralités de proximité en tant que « localisation non-préférentielles » pour ces mêmes achats. 



Centralités

Armature commerciale du Bassin Creillois et des Vallées Bréthoise : les centralités
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Montataire

Villers-St-Paul

St-Leu-�G�·�(�V�V�H�U�H�Q�W

St-Maximin

�‡ St-Vaast-lès-Mello

Thiverny
Cramoisy

Rousseloy

Maysel Creil

Laigneville

Monchy-Saint-Eloi

Cauffry
Mogneville

Liancourt
Rantigny

Bailleval
Labruyère

Rosoy

Verderonne

Nogent-sur-Oise

Niveau de polarité Définition
Polarités 

correspondantes 

Centralité majeure

�‡ Offre de proximité 
supérieure à 250 commerces 
et services.

�‡ Présence de locomotive(s) 
�D�O�L�P�H�Q�W�D�L�U�H���V�������H�W���G�·�X�Q�H���R�I�I�U�H��
�G�·�D�F�K�D�W�V���R�F�F�D�V�L�R�Q�Q�H�O�V��
(équipement de la personne, 
�G�H���O�D���P�D�L�V�R�Q�«������

�‡ Creil - Centre-ville et 
quartier Gare

Centralité structurante

�‡ Offre de proximité 
�F�R�P�S�U�H�Q�D�Q�W���S�O�X�V���G�·�X�Q�H��
quarantaine de commerces 
et services. 

�‡ �3�U�p�V�H�Q�F�H���G�·�X�Q�H���O�R�F�R�P�R�W�L�Y�H��
alimentaire > à 300 m² à 
�S�U�R�[�L�P�L�W�p���H�W���R�X���D�X���F�±�X�U���G�H��
la centralité.

�‡ Montataire
�‡ Nogent-sur-Oise
�‡ Liancourt
�‡ Saint-�/�H�X���G�·Esserent

Centralité relais

�‡ Offre de proximité comprise 
entre 15 et 40 commerces et 
services. Présence éventuelle 
�G�·�X�Q�H���O�R�F�R�P�R�W�L�Y�H���D�O�L�P�H�Q�W�D�L�U�H��
�!���j�����������P�ñ���D�X���F�±�X�U���G�H���O�D��
centralité.

�‡ Laigneville
�‡ Rantigny
�‡ Creil - Les Hauts-de-

Creil (Le Moulin, La 
Cavée de Senlis, 
Plateau Rouher)

Centralité de proximité

�‡ Offre de proximité comprise 
entre 10 et 15 commerces et 
services. Présence éventuelle 
�G�·�X�Q�H���V�X�S�p�U�H�W�W�H���D�O�L�P�H�Q�W�D�L�U�H����

�‡ Saint-Maximin
�‡ Monchy-Saint-Éloi
�‡ Villers-Saint-Paul



�'�p�I�L�Q�L�U���O�·�D�U�P�D�W�X�U�H���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H�������X�Q�H���G�p�I�L�Q�L�W�L�R�Q���S�R�X�U���O�H�V���V�H�F�W�H�X�U�V���G�·�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q��
périphériques
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�&�U�L�W�q�U�H�V���H�P�S�O�R�\�p�V���D�I�L�Q���G�·�L�G�H�Q�W�L�I�L�H�U���O�H�V���V�H�F�W�H�X�U�V���G�·�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q���S�p�U�L�S�K�p�U�L�T�X�H�V��: 

�7�\�S�R�O�R�J�L�H���G�·�R�I�I�U�H��

�3�U�p�V�H�Q�F�H���G�·�X�Q�H���R�I�I�U�H���j��
�I�U�p�T�X�H�Q�F�H���G�·�D�F�K�D�W��

hebdomadaire et/ou 
occasionnelle, 
exceptionnelle 

Commerces en 
discontinuité vis-à-vis 

du tissu urbain

Cellules de grande taille, parfois 
rassemblées en Galerie, adossés à des 

places de stationnement automobile 
présentes en nombre 

Commerces moins 
aisément 

accessibles via les 
modes actifs

Intégration au tissu urbain / 
�Q�L�Y�H�D�X���G�·�X�U�E�D�Q�L�W�p��

Type de bâti commercial / 
taille des cellules

Accessibilité piétonne / 
mobilités douces  

�'�p�I�L�Q�L�W�L�R�Q���G�·�X�Q�H���K�L�p�U�D�U�F�K�L�H���j���T�X�D�W�U�H��
niveaux de polarités, établie en fonction 

�G�X���Q�R�P�E�U�H���H�W���G�X���W�\�S�H���G�·�D�F�W�L�Y�L�W�p�V��

�=�R�Q�H���G�·�D�F�W�L�Y�L�W�p�V��
commerciale identifiée 

au PLU

Appui sur un périmètre 
préexistant 

QUELLES IMPLICATIONS POUR LE DAACL ? 

�‡ Enjeu du DAACL pour les SIP : �O�L�P�L�W�H�U���O�·�L�P�S�D�F�W���G�H�V���S�p�U�L�S�K�p�U�L�H�V���V�X�U���O�·�D�U�W�L�I�L�F�L�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�H�V���V�R�O�V���H�W���V�X�U���O�H�V���I�O�X�[���J�p�Q�p�U�p�V���S�D�U���O�H�V���G�p�S�O�D�F�H�P�H�Q�W�V���G�H�V���S�H�U�V�R�Q�Q�H�V���H�W���G�H�V���P�D�U�F�K�D�Q�G�L�Ves ; 
proposer une �R�I�I�U�H���F�R�P�S�O�p�P�H�Q�W�D�L�U�H���j���O�·�R�I�I�U�H���S�U�p�V�H�Q�W�H���H�Q���F�H�Q�W�U�D�O�L�W�p, dans une logique de priorisation des centralités. 

�‡ Des �F�R�Q�G�L�W�L�R�Q�V���G�·�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q�V�����j���p�W�D�E�O�L�U���H�Q���I�R�Q�F�W�L�R�Q���G�H���O�D���V�X�U�I�D�F�H���G�H���Y�H�Q�W�H���G�X���E�k�W�L���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O���H�W���G�H���O�D���I�U�p�T�X�H�Q�F�H���G�·�D�F�K�D�W���G�X���S�U�R�G�X�L�W���Y�H�Q�G�X����différentes suivant les quatre 
niveaux de polarités �����S�R�V�V�L�E�L�O�L�W�p�����S�D�U���H�[�H�P�S�O�H�����G�·�L�G�H�Q�W�L�I�L�H�U���O�H�V���6�,�3���G�H���S�U�R�[�L�P�L�W�p���H�Q���W�D�Q�W���T�X�H���©localisations préférentielles » pour les achats réguliers - �P�D�L�V���G�·�L�G�H�Q�W�L�I�L�H�U���O�H�V���6�,�3��
structurants en tant que « localisation non-préférentielles » pour ces mêmes achats. 

�6�H�F�W�H�X�U���G�·�,�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q���3�p�U�L�S�K�p�U�L�T�X�H
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Montataire

Villers-St-Paul

St-Leu-�G�·�(�V�V�H�U�H�Q�W

St-Maximin

St-Vaast-lès-Mello

Thiverny
Cramoisy

Rousseloy

Maysel Creil

Laigneville

Monchy-Saint-Eloi

Cauffry
Mogneville

Liancourt

Rantigny

Bailleval
Labruyère

Rosoy

Verderonne

Nogent-
sur-Oise

Niveau de 
polarité

Définition Polarités correspondantes 

SIP 
     majeur

�‡ Offre de destination (achat 
occasionnel léger, occasionnel lourd, 
�H�[�F�H�S�W�L�R�Q�Q�H�O�«�����W�U�q�V���G�L�Y�H�U�V�L�I�L�p�H���H�W��
complète, rayonnant sur une aire > à 
200 000 habitants.

�‡ Zone commerciale Saint-Maximin

SIP structurant

�‡ Offre développée et diversifiée sur les 
achats quotidiens et hebdomadaires, 
plus partielle sur des achats 
occasionnels.

�‡ SIP rayonnant sur une aire comprise 
entre 50 000 et 200 000 habitants.

�‡ �=�R�Q�H���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H���G�H���O�·�(�X�U�R�S�H���² 
Nogent-sur-Oise

SIP relais

�‡ Offre répondant à une fréquence 
�G�·�D�F�K�D�W���T�X�R�W�L�G�L�H�Q�Q�H���H�W��hebdomadaire, 
�V�R�X�Y�H�Q�W���D�F�F�R�P�S�D�J�Q�p�H���G�·�X�Q�H���R�I�I�U�H���G�H��
destination (loisirs inclus).

�‡ SIP rayonnant sur une aire comprise 
entre 10 000 et 50 000 habitants.

�‡ Zone commerciale de Saulcy 
(Paris-Istambul�����=�H�H�P�D�Q�«�����² 
Nogent-sur-Oise

�‡ Zone « Pathé» 
�‡ Zone commerciale Leclerc �² 

Thiverny-Montataire
�‡ Zone commerciale Kuom-

Intermarché �² Cauffry

SIP de proximité

�‡ Offre isolée répondant à une 
�I�U�p�T�X�H�Q�F�H���G�·�D�F�K�D�W���T�X�R�W�L�G�L�H�Q�Q�H���H�W��
hebdomadaire.

�‡ SIP rayonnant sur une aire comprise 
entre 5 000 et 10 000 habitants.

�‡ Zone commerciale des Pommiers 
(Intermarché / Lidl) �² Villers-Saint-
Paul

�‡ Zone commerciale des Cailloux 
(Aldi) - Laigneville 

�‡ �/�H�V���9�H�U�J�H�U�V���G�H���O�·�2�L�V�H�����/�L�G�O�����² 
Saint-Leu-�G�·�(�V�V�H�U�H�Q�W

�$�U�P�D�W�X�U�H���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H���G�X���%�D�V�V�L�Q���&�U�H�L�O�O�R�L�V���H�W���G�H�V���9�D�O�O�p�H�V���%�U�p�W�K�R�L�V�H�������O�H�V���V�H�F�W�H�X�U�V���G�·�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q��
périphériques
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�&�U�L�W�q�U�H�V���H�P�S�O�R�\�p�V���D�I�L�Q���G�·�L�G�H�Q�W�L�I�L�H�U���O�H�V���©centralités périphériques » : polarités présentant à la fois des caractéristiques communes avec 
�O�H�V���F�H�Q�W�U�D�O�L�W�p�V���H�W���O�H�V���V�H�F�W�H�X�U�V���G�·�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q���S�p�U�L�S�K�p�U�L�T�X�H�V��: 

�7�\�S�R�O�R�J�L�H���G�·�R�I�I�U�H��

Commerces intégrés au 
tissu urbain et résidentiel 
mais en périphérie de la  

centralité marchande 

Commerces 
aisément accessibles 
via les modes actifs 

et motorisés

Intégration au tissu urbain / 
�Q�L�Y�H�D�X���G�·�X�U�E�D�Q�L�W�p

Type de bâti commercial / 
taille des cellules

Accessibilité piétonne / 
mobilités douces

Identification de ces polarités avec le 
symbole suivant 

QUELLES IMPLICATIONS POUR LE DAACL ? 

�‡ Identifier et isoler ces « centralités périphériques » : �Y�L�J�L�O�D�Q�F�H���V�X�U���O�H�V���U�q�J�O�H�V�������F�U�L�W�q�U�H�V���G�·�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q�����Y�R�O�X�P�p�W�U�L�H�V���H�W���I�U�p�T�X�H�Q�F�H�V���G�·�D�F�K�D�W�V�����T�X�L���V�·�D�S�S�O�L�T�X�H�U�R�Q�W��
à ces polarités. 

�‡ Quelle cohérence au regard des objectifs de revitalisation des centres-villes �����G�H���U�H�Q�I�R�U�W���G�H���O�·�D�W�W�U�D�F�W�L�Y�L�W�p���G�H�V���F�H�Q�W�U�D�O�L�W�p�V���H�W���G�X���F�R�P�P�H�U�F�H���G�H��
proximité ? Au regard des enjeux de limitation des déplacements ? 

« Centralités périphériques» 

�3�U�p�V�H�Q�F�H���G�·�X�Q�H���R�I�I�U�H��
de proximité

Cellules de grande taille, parfois 
rassemblées en Galerie, adossés à des 

places de stationnement automobile 
présentes en nombre 

�'�p�I�L�Q�L�U���O�·�D�U�P�D�W�X�U�H���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H�������X�Q�H���G�p�I�L�Q�L�W�L�R�Q���S�R�X�U���O�H�V���©centralités périphériques »
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�'�p�I�L�Q�L�U���O�·�D�U�P�D�W�X�U�H���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H�������X�Q�H���G�p�I�L�Q�L�W�L�R�Q���S�R�X�U���O�H�V���©centralités périphériques »
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�'�p�I�L�Q�L�U���O�·�D�U�P�D�W�X�U�H���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H�������X�Q�H���G�p�I�L�Q�L�W�L�R�Q���S�R�X�U���O�H�V���©centralités périphériques »

QUELLES IMPLICATIONS POUR LE DAACL ? 

�‡ Identifier et isoler ces « centralités périphériques » : �Y�L�J�L�O�D�Q�F�H���V�X�U���O�H�V���U�q�J�O�H�V�������F�R�Q�G�L�W�L�R�Q�V���G�·�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q�����Y�R�O�X�P�p�W�U�L�H�V���H�W���I�U�p�T�X�H�Q�F�H�V���G�·�D�F�K�D�W�V�����T�X�L��
�V�·�D�S�S�O�L�T�X�H�U�R�Q�W���j���F�H�V���S�R�O�D�U�L�W�p�V. 

�‡ Quelle cohérence au regard des objectifs de revitalisation des centres-villes �����G�H���U�H�Q�I�R�U�W���G�H���O�·�D�W�W�U�D�F�W�L�Y�L�W�p���G�H�V���F�H�Q�W�U�D�O�L�W�p�V���H�W���G�X���F�R�P�P�H�U�F�H���G�H��
proximité ? Au regard des enjeux de limitation des déplacements ? 

« Centralités périphériques» 

Arbitrage au regard du contexte territorial (éventuelle concurrence ou complémentarité avec la centralité historique ? 
Volonté de développer ou non des polarités complémentaires à la centralité marchande historique ?...)

�6�L���S�R�O�D�U�L�W�p�V���D�\�D�Q�W���G�H�V���F�U�L�W�q�U�H�V���G�·�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q���D�V�V�L�P�L�O�D�E�O�H�V���j��
ceux des Centralités 

Centralités : globalement assez permissifs sur les volumétries et les 
�I�U�p�T�X�H�Q�F�H�V���G�·�D�F�K�D�W�V���D�X�W�R�U�L�V�p�H�V

Ex : assimilation à une « centralité structurante » où le commerce 
de proximité (< à 300 m²) est « préférentiel ». 

�Æ Risque : voir émerger, dans ces espaces situés «en-dehors de la 
centralité marchande historique », des commerces de proximité.

 
�Æ « Déplacement » de la centralité marchande « historique » ? 

�6�L���S�R�O�D�U�L�W�p�V���D�\�D�Q�W���G�H�V���F�U�L�W�q�U�H�V���G�·�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q���D�V�V�L�P�L�O�D�E�O�H�V���j���F�H�X�[���G�H�V��
�6�H�F�W�H�X�U�V���G�·�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q���S�p�U�L�S�K�p�U�L�T�X�H�V�����6�,�3��

SIP : globalement assez restrictifs sur les volumétries et les fréquences 
�G�·�D�F�K�D�W�V���D�X�W�R�U�L�V�p�H�V

Ex : assimilation à un « SIP local » où le commerce de proximité 
(< à 300 m²) est « non-préférentiel ». 

�Æ Risque : �H�P�S�r�F�K�H�U���O�H���G�p�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W���G�·�X�Q�H���R�I�I�U�H���G�H���S�U�R�[�L�P�L�W�p���D�X���V�H�L�Q���G�·�X�Q��
quartier relié au tissu urbain (mais se trouvant en périphérie de la centralité 
marchande).

 
�Æ Evasion commerciale, augmentation des déplacements (motorisés) ?



ANALYSE DES CENTRALITÉS

12
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CENTRALITÉ MAJEURE
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�‡ ATOUTS : un centre-ville compact, facilitant son arpentage par les modes 
actifs ; présence de transports en commun en site propre et de voies de vélos 
�V�X�U���F�H�U�W�D�L�Q�H�V���S�R�U�W�L�R�Q�V�������S�U�p�V�H�Q�F�H���G�H�V���E�H�U�J�H�V���G�H���O�·�2�L�V�H��

�‡ FAIBLESSES : une offre commerciale faiblement diversifiée ; des devantures 
vieillissantes et une signalétique commerciale très disparate ; une vacance 
commerciale significative 

�‡ OPPORTUNITÉS : la présence de �O�·�2�L�V�H (impulser une nouvelle offre autour 
du loisirs, des commerces de bouche, de la détente�« ) ; les nombreux projets 
qui ont cours (Gare �&�±�X�U �G�·�$�J�J�O�R�� �(�F�·�(�D�X Port, reconversion  de la Halle 
Fichet�« ) ; la présence de « La Faïencerie», centralité culturelle en �F�±�X�U de 
ville génératrice de flux

�‡   MENACES  : le déclin de la centralité et la progression de la vacance ; la 
progression de �O�·�p�Y�D�V�L�R�Q commerciale vers la zone commerciale de Creil / 
Saint-Maximin, y compris pour des achats alimentaires / du quotidien 

ENJEUX

�‡ Diversifier �O�·�R�I�I�U�H commerciale, en matière de typologie et de gamme �G�·�R�I�I�U�H 
�‡ Prendre appui sur les projets en cours afin �G�·�L�P�S�X�O�V�H�U une nouvelle dynamique commerciale en centralité autour de la convivialité 

et des espaces publics (berges de �O�·�2�L�V�H�� places piétonnes, végétalisation�« ), propices à la déambulation piétonne et favorables 
à la commercialité du secteur

�‡ Encourager, dans �O�·�R�I�I�U�H présente, un positionnement distinctif par rapport à la zone commerciale Creil / Saint-Maximin (exemple 
: développer les commerces de bouche, commerces indépendants qualitatifs�« ) 

�‡ Poursuivre le travail de valorisation des espaces publics, en renforçant notamment la présence �G�·�H�V�S�D�F�H�V végétalisés et �G�·�H�V�S�D�F�H�V 
piétons

ANALYSE QUALITATIVE DU CENTRE-VILLE

�$�3�3�5�e�&�,�$�7�,�2�1���4�8�$�1�7�,�7�$�7�,�9�(���'�(���/�·�2�)�)�5�(���&�2�0�0�(�5�&�,�$�/�(

Taux de commercialité* 40%

Moyenne France : 29% 

77% des locaux sont occupés 

23% des locaux sont vacants (70 cellules)

Moyenne France : 12% 

Accessibilité automobile et stationnement

Accessibilité piétonne (PMR)

Accessibilité cyclable

Qualité des devantures

Qualité des espaces publics

Cadre urbain

* Le taux de commercialité est le rapport entre le 
nombre de commerces de détail (alimentaire, 

équipement de la personne, de la maison, culture/loisirs) 
�V�X�U���O�H���Q�R�P�E�U�H���W�R�W�D�O���G�H���F�H�O�O�X�O�H�V���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H�V���G�·�X�Q���V�H�F�W�H�X�U��

donné (hors vacance).  

CENTRALITÉ MAJEURE > CREIL : Centre-ville et quartier Gare

�(�Q�V�H�L�J�Q�H���G�·�p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W���G�H���O�D���S�H�U�V�R�Q�Q�H�������P�D�L�V�R�Q���j���E�D�V��
prix dans le quartier de la Gare

�‡ �&�H�Q�W�U�D�O�L�W�p���D�\�D�Q�W���I�D�L�W���O�·�R�E�M�H�W���G�H���U�p�D�O�L�V�D�W�L�R�Q�V���G�D�Q�V���O�H���F�D�G�U�H���G�X���G�L�V�S�R�V�L�W�L�I���$�F�W�L�R�Q���&�±�X�U���G�H��
Ville et du Projet de Rénovation Urbaine (PRU) : création de la place Jean Anciant, 
�F�U�p�D�W�L�R�Q���G�H���O�D���S�D�V�V�H�U�H�O�O�H���0�D�Q�G�H�O�D���H�W���G�H���O�·�D�O�O�p�H���j���&�U�L-�F�U�L�«

�‡ �3�U�R�M�H�W���*�D�U�H���&�±�X�U���G�·�$�J�J�O�R�������������+�$�����S�D�U�W�D�J�p�V���D�Y�H�F���0�R�Q�W�D�W�D�L�U�H���H�W���1�R�J�H�Q�W-sur-Oise), 
écoquartier �(�F�·�(�D�X Port (330 logements et des commerces) �² composante du projet, 
�U�H�F�R�Q�Y�H�U�V�L�R�Q���G�H���O�D���+�D�O�O�H���)�L�F�K�H�W�«

DISPOSITIFS DE REVITALISATION COMMERCIALE EN PLACE �² PROJETS MAJEURS 

Source : expertise terrain AID | Mars 2023

9%
6%

5%

11%

18%
9%

18%

1%

23%

ALIMENTAIRE

CULTURE-LOISIRS

EQUIPEMENT DE LA MAISON

EQUIPEMENT DE LA PERSONNE

HOTELS-CAFES-RESTAURANTS

HYGIENE-SANTE-BEAUTE

SERVICES

AUTRES

VACANTS
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�3�p�U�L�P�q�W�U�H���G�H���O�·�D�S�S�U�p�F�L�D�W�L�R�Q���T�X�D�Q�W�L�W�D�W�L�Y�H���H�W���G�H���O�·�D�Q�D�O�\�V�H���T�X�D�O�L�W�D�W�L�Y�H���G�X��
centre-�Y�L�O�O�H���G�H���&�U�H�L�O�����D�S�S�X�L���V�X�U���O�H���S�p�U�L�P�q�W�U�H���$�F�W�L�R�Q���&�±�X�U���G�H���9�L�O�O�H������

302 cellules
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CENTRALITÉ STRUCTURANTE
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�‡ ATOUTS : un centre-ville marchand lisible, articulé autour la place Auguste Génie 
���D�\�D�Q�W���I�D�L�W���O�·�R�E�M�H�W���G�·�X�Q�H���U�p�I�H�F�W�L�R�Q���U�p�F�H�Q�W�H�����H�W���V�H�V���D�E�R�U�G�V�������S�U�p�V�H�Q�F�H���G�·�X�Q�H���]�R�Q�H��������
�F�R�Q�W�U�L�E�X�D�Q�W���j���D�S�D�L�V�H�U���O�D���F�L�U�F�X�O�D�W�L�R�Q���H�W���G�·�X�Q���G�R�X�E�O�H-sens cyclable encourageant la 
pratique des mobilités douces

�‡  FAIBLESSES : une vacance commerciale très significative, en partie structurelle 
���O�R�F�D�X�[���Y�L�H�L�O�O�L�V�V�D�Q�W�V���H�W���G�p�J�U�D�G�p�V���������X�Q�H���S�D�U�W���L�P�S�R�U�W�D�Q�W�H���G�H���V�H�U�Y�L�F�H�V���D�L�Q�V�L���T�X�·�X�Q�H���R�I�I�U�H��
de restauration peu qualitative occupant souvent des emplacements stratégiques ; des 
�F�K�H�P�L�Q�H�P�H�Q�W�V���S�L�p�W�R�Q�V���U�H�Q�G�X�V���G�L�I�I�L�F�L�O�H�V���S�D�U���O�·�p�W�U�R�L�W�H�V�V�H���G�H�V���W�U�R�W�W�R�L�U�V���V�X�U���F�H�U�W�D�L�Q�V���D�[�H�V

�‡ OPPORTUNITÉS : la présence �G�·�p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V publics aux abords immédiats de la 
centralité marchande, contribuant à sa fréquentation quotidienne (bibliothèque, 
Maison Départementale de la Solidarité�« ) ; �O�·�L�Q�W�p�J�U�D�W�L�R�Q à des dispositifs de 
revitalisation commerciale (programme régional Centres-Villes Centres-Bourgs, 
ORT�« ) ; la présence de deux locomotives commerciales situées à proximité du �F�±�X�U 
de ville marchand (Aldi et E.Leclerc)  contribuant à limiter �O�·�p�Y�D�V�L�R�Q vers le pôle Creil / 
Saint-Maximin notamment 

�‡ MENACES  : la progression de la vacance commerciale et la perte �G�·�D�W�W�U�D�F�W�L�Y�L�W�p du 
centre-ville ; la progression de �O�·�p�Y�D�V�L�R�Q commerciale vers la zone commerciale de 
Creil / Saint-Maximin, y compris pour des achats alimentaires / du quotidien 

�‡ Renforcer et diversifier �O�·�R�I�I�U�H commerciale (diversification de �O�·�R�I�I�U�H en commerces de bouche notamment, implantations de services du 
quotidien�« ) 

�‡ Résorber la vacance commerciale, en partie structurelle 
�‡ Travailler les liaisons du �F�±�X�U de ville marchand avec ses abords immédiats, notamment les deux locomotives commerciales (E.Leclerc et Aldi) 

afin de renforcer la fréquentation du �F�±�X�U de ville 
�‡ Poursuivre le travail de valorisation des espaces publics initié dans le cadre des dispositifs de revitalisation (espaces publics de qualité, 

animation�« )

ANALYSE QUALITATIVE DU CENTRE-VILLE

�$�3�3�5�e�&�,�$�7�,�2�1���4�8�$�1�7�,�7�$�7�,�9�(���'�(���/�·�2�)�)�5�(���&�2�0�0�(�5�&�,�$�/�(

64 cellules

Taux de commercialité* 10%

Moyenne France : 29% 

88% des locaux sont occupés 

22% des locaux sont vacants (15 cellules)

Moyenne France : 12% 

Accessibilité automobile et stationnement

Accessibilité piétonne (PMR)

Accessibilité cyclable

Qualité des devantures

Qualité des espaces publics

Cadre urbain

* Le taux de commercialité est le rapport entre le 
nombre de commerces de détail (alimentaire, 

équipement de la personne, de la maison, culture/loisirs) 
�V�X�U���O�H���Q�R�P�E�U�H���W�R�W�D�O���G�H���F�H�O�O�X�O�H�V���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H�V���G�·�X�Q���V�H�F�W�H�X�U��

donné (hors vacance).  

CENTRALITÉ STRUCTURANTE > MONTATAIRE : Centre-ville

�3�O�D�F�H���$�X�J�X�V�W�H���*�p�Q�L�H�����D�\�D�Q�W���I�D�L�W���O�·�R�E�M�H�W��
�G�·�X�Q�H���U�p�I�H�F�W�L�R�Q���U�p�F�H�Q�W�H��

�‡ Centralité intégrée au dispositif régional Centres-Villes Centres-Bourg 
�‡ �&�H�Q�W�U�D�O�L�W�p���P�D�U�F�K�D�Q�G�H���H�Q���S�D�U�W�L�H���L�Q�W�p�J�U�p�H���D�X���V�H�L�Q���G�·�X�Q���V�H�F�W�H�X�U���G�·�L�Q�W�H�U�Y�H�Q�W�L�R�Q���2�5�7��

(secteur Place centrale �² �&�±�X�U���G�H���Y�L�O�O�H��

DISPOSITIF DE REVITALISATION COMMERCIALE EN PLACE �² PROJET MAJEUR 

7% 1%

18%

11%

40%

1%

22%

ALIMENTAIRE

CULTURE-LOISIRS

EQUIPEMENT DE LA MAISON

EQUIPEMENT DE LA PERSONNE

HOTELS-CAFES-RESTAURANTS

HYGIENE-SANTE-BEAUTE

SERVICES

AUTRES

VACANTS

Élaboration du DAACL du Bassin Creillois et des Vallées Bréthoise| Phase 1 �² Diagnostic - Fiches-pôles

�3�p�U�L�P�q�W�U�H���G�H���O�·�D�S�S�U�p�F�L�D�W�L�R�Q���T�X�D�Q�W�L�W�D�W�L�Y�H���H�W���G�H���O�·�D�Q�D�O�\�V�H���T�X�D�O�L�W�D�W�L�Y�H���G�X��
centre-ville de Montataire 

Source : expertise terrain AID | Mars 2023

ENJEUX
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�‡ ATOUTS : une offre commerciale répondant aux besoins de proximité de la population 
���S�U�p�V�H�Q�F�H���Q�R�W�D�P�P�H�Q�W���G�·�X�Q���V�X�S�H�U�P�D�U�F�K�p���3�O�D�F�H���G�H�V���7�U�R�L�V���5�R�L�V���������S�U�p�V�H�Q�F�H���G�·�X�Q�H���]�R�Q�H��������
�F�R�Q�W�U�L�E�X�D�Q�W���j���D�S�D�L�V�H�U���O�D���F�L�U�F�X�O�D�W�L�R�Q���H�W���G�·�X�Q�H���E�D�Q�G�H���F�\�F�O�D�E�O�H�������S�D�U�Y�L�V���H�W���S�O�D�F�H�V��
(Gersthofen, Trois Rois) pouvant accueillir des manifestations ; un taux de vacance 
correct

�‡ FAIBLESSES : un centre-ville peu lisible ; un espace urbain qui demeure très minéral ; 
une part importante de services / agences occupant souvent des emplacements 
stratégiques ; une diversité commerciale en érosion (restauration rapide) 

�‡ OPPORTUNITÉS : la présence �G�·�p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V publics aux abords immédiats de la 
centralité marchande, contribuant à sa fréquentation quotidienne (bibliothèque, CCAS, 
parc Hébert�« ) ; �O�·�L�Q�W�p�J�U�D�W�L�R�Q à des dispositifs de revitalisation commerciale (ORT) ; la 
présence de la locomotive commerciale Lidl implantée à proximité du �F�±�X�U de ville 
marchand, contribuant à limiter �O�·�p�Y�D�V�L�R�Q vers le pôle Creil / Saint-Maximin notamment 

�‡ MENACES  : la progression de �O�·�p�U�R�V�L�R�Q de la diversité commerciale et la perte 
�G�·�D�W�W�U�D�F�W�L�Y�L�W�p du centre-ville ; la progression de �O�·�p�Y�D�V�L�R�Q commerciale vers la zone 
commerciale de Creil / Saint-Maximin, y compris pour des achats alimentaires / du 
quotidien 

ENJEUX
�‡ Limiter �O�·�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q de services /agences, en particulier sur les emplacements stratégiques 
�‡ Poursuivre �O�·�D�F�W�L�R�Q menée en faveur de la diversité commerciale, notamment au travers le dispositif de « Boutique à �O�·�(�V�V�D�L» porté par la commune
�‡ Travailler les liaisons du �F�±�X�U de ville marchand avec ses abords immédiats, notamment la locomotive commerciale Lidl afin de renforcer la 

fréquentation du �F�±�X�U de ville 
�‡ Créer les conditions �G�·�X�Q centre-ville convivial (espaces publics de qualité, animation�« ), en prenant notamment appui sur la présence de parvis et de 

places 
�‡ Poursuivre le travail de valorisation des espaces publics, en renforçant notamment la présence �G�·�H�V�S�D�F�H�V végétalisés et �G�·�H�V�S�D�F�H�V piétons

ANALYSE QUALITATIVE DU CENTRE-VILLE

�$�3�3�5�e�&�,�$�7�,�2�1���4�8�$�1�7�,�7�$�7�,�9�(���'�(���/�·�2�)�)�5�(���&�2�0�0�(�5�&�,�$�/�(

39 cellules

Taux de commercialité* 22%

Moyenne France : 29% 

84% des locaux sont occupés 

16% des locaux sont vacants (3 cellules)

Moyenne France : 12% 

Accessibilité automobile et stationnement

Accessibilité piétonne (PMR)

Accessibilité cyclable

Qualité des devantures

Qualité des espaces publics

Cadre urbain

CENTRALITÉ STRUCTURANTE > NOGENT-SUR-OISE : Centre-ville

Place Gersthofen 

�‡ Centralité intégrée au périmètre ORT (mais hors «�V�H�F�W�H�X�U���G�·�L�Q�W�H�U�Y�H�Q�W�L�R�Q») 
�‡ Centralité en partie intégrée au périmètre du projet «�*�D�U�H���&�±�X�U���G�·�$�J�J�O�R»
�‡ Adhésion à la «�)�p�G�p�U�D�W�L�R�Q���G�H�V���%�R�X�W�L�T�X�H�V���j���O�·�(�V�V�D�L �ª�����P�L�V�H���H�Q���S�O�D�F�H���G�·�X�Q�H���]�R�Q�H���G�H��

�S�U�p�H�P�S�W�L�R�Q���G�H�V���I�R�Q�G�V���G�H���F�R�P�P�H�U�F�H���D�U�W�L�V�D�Q�D�X�[�«��

DISPOSITIF DE REVITALISATION COMMERCIALE EN PLACE �² PROJET MAJEUR 

16%
3%

2%

18%

9%

41%

3%
8%

ALIMENTAIRE

CULTURE-LOISIRS

EQUIPEMENT DE LA MAISON

EQUIPEMENT DE LA PERSONNE

HOTELS-CAFES-RESTAURANTS

HYGIENE-SANTE-BEAUTE

SERVICES

AUTRES

VACANTS

Élaboration du DAACL du Bassin Creillois et des Vallées Bréthoise| Phase 1 �² Diagnostic - Fiches-pôles

�3�p�U�L�P�q�W�U�H���G�H���O�·�D�S�S�U�p�F�L�D�W�L�R�Q���T�X�D�Q�W�L�W�D�W�L�Y�H���H�W���G�H���O�·�D�Q�D�O�\�V�H���T�X�D�O�L�W�D�W�L�Y�H���G�X��
centre-ville de Nogent-sur-Oise

Source : expertise terrain AID | Mars 2023
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�‡ ATOUTS : un centre-ville marchand lisible, articulé autour du linéaire de la rue Victor Hugo ; 
un centre-�Y�L�O�O�H���V�L�W�X�p���V�X�U���X�Q���D�[�H���G�H���I�O�X�[�����'�������������E�p�Q�p�I�L�F�L�D�Q�W���G�·�X�Q�H���T�X�D�O�L�W�p���G�·�D�F�F�q�V���H�W���G�·�X�Q�H��
visibilité importante; une relative diversité commerciale répondant aux besoins de proximité 
de la population Liancourtoise, mais également des bourgs alentours ; la présence de parcs 
et jardins à proximité immédiate de la centralité marchande, pouvant contribuer à sa 
fréquentation

�‡ FAIBLESSES : une vacance commerciale marquée et très visible (cellules commerciales de 
�W�D�L�O�O�H���L�P�S�R�U�W�D�Q�W�H���W�R�X�F�K�p�H�V�����O�R�F�D�X�[���Y�L�H�L�O�O�L�V�V�D�Q�W�V�«���������O�H���I�O�X�[���U�R�X�W�L�H�U�����S�R�X�Y�D�Q�W���S�U�p�V�H�Q�W�H�U���X�Q��
caractère dissuasif à la déambulation piétonne ; une part croissante de services et de 
restauration à la gamme peu diversifiée en centre-ville

�‡ OPPORTUNITÉS : �O�·�L�Q�W�p�J�U�D�W�L�R�Q���D�X���G�L�V�S�R�V�L�W�L�I���G�H���U�H�Y�L�W�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H���&�H�Q�W�U�H�V-Villes 
Centres-Bourgs ; la présence du supermarché E.Leclerc Express aux abords immédiats de la 
�F�H�Q�W�U�D�O�L�W�p�����F�R�Q�W�U�L�E�X�D�Q�W���j���O�L�P�L�W�H�U���O�·�p�Y�D�V�L�R�Q���Y�H�U�V���O�H�V���S�{�O�H�V���G�H���S�p�U�L�S�K�p�U�L�H���H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�D�Q�W�V

�‡ MENACES  : �O�D���S�U�R�J�U�H�V�V�L�R�Q���G�H���O�D���Y�D�F�D�Q�F�H���D�X���F�±�X�U���G�H���O�D���F�H�Q�W�U�D�O�L�W�p���P�D�U�F�K�D�Q�G�H���H�W���V�R�Q��
�H�Q�O�L�V�H�P�H�Q�W�������O�D���S�U�R�J�U�H�V�V�L�R�Q���G�H���O�·�p�Y�D�V�L�R�Q���Y�H�U�V���O�H�V���S�{�O�H�V���G�H���S�p�U�L�S�K�p�U�L�H���H�Q�Y�L�U�R�Q�Q�D�Q�W�V�����(���/�H�F�O�H�U�F��
Cauffry, notamment)

ENJEUX

�‡ Résorber la vacance commerciale, très visible en centralité (locaux larges et bénéficiant �G�·�X�Q�H localisation stratégique) 
�‡ Limiter �O�·�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q de services /agences, restauration rapide, en particulier sur les emplacements stratégiques 
�‡ Travailler les liaisons du �F�±�X�U de ville marchand avec ses abords immédiats, notamment la locomotive commerciale E.Leclerc afin de 

renforcer la fréquentation du �F�±�X�U de ville 
�‡ Créer les conditions �G�·�X�Q centre-ville convivial (espaces publics de qualité, animation�« ), en prenant notamment appui sur la présence de la 

place de la Rochefoucauld (projet �G�·�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W de la place, actuellement dédiée aux stationnements)
�‡ Poursuivre le travail de valorisation des espaces publics, en renforçant notamment la présence �G�·�H�V�S�D�F�H�V végétalisés et �G�·�H�V�S�D�F�H�V piétons

ANALYSE QUALITATIVE DU CENTRE-VILLE

�$�3�3�5�e�&�,�$�7�,�2�1���4�8�$�1�7�,�7�$�7�,�9�(���'�(���/�·�2�)�)�5�(���&�2�0�0�(�5�&�,�$�/�(

46 cellules

Taux de commercialité* 20%

Moyenne France : 29% 

85% des locaux sont occupés 

15% des locaux sont vacants (7 cellules)

Moyenne France : 12% 

Accessibilité automobile et stationnement

Accessibilité piétonne (PMR)

Accessibilité cyclable

Qualité des devantures

Qualité des espaces publics

Cadre urbain

* Le taux de commercialité est le rapport entre le 
nombre de commerces de détail (alimentaire, 

équipement de la personne, de la maison, culture/loisirs) 
�V�X�U���O�H���Q�R�P�E�U�H���W�R�W�D�O���G�H���F�H�O�O�X�O�H�V���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H�V���G�·�X�Q���V�H�F�W�H�X�U��

donné (hors vacance).  

CENTRALITÉ STRUCTURANTE > LIANCOURT : Centre-ville

Place de la Rochefoucauld

�‡ Centralité intégrée au dispositif régional Centres-Villes Centres-Bourg 
�‡ �3�U�R�M�H�W�����G�·�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W���G�H���O�D���S�O�D�F�H���G�H���O�D���5�R�F�K�H�I�R�X�F�D�X�O�G�����D�F�W�X�H�O�O�H�P�H�Q�W���G�p�G�L�p�H���D�X��

stationnement, en une place commerçante pérenne (celle-ci accueillant déjà le 
marché hebdomadaire) 

DISPOSITIF DE REVITALISATION COMMERCIALE EN PLACE �² PROJET MAJEUR 

13%
4%

18%

11%
35%

4%

15%

ALIMENTAIRE

CULTURE-LOISIRS

EQUIPEMENT DE LA MAISON

EQUIPEMENT DE LA PERSONNE

HOTELS-CAFES-RESTAURANTS

HYGIENE-SANTE-BEAUTE

SERVICES

AUTRES

VACANTS

Élaboration du DAACL du Bassin Creillois et des Vallées Bréthoise| Phase 1 �² Diagnostic - Fiches-pôles

�3�p�U�L�P�q�W�U�H���G�H���O�·�D�S�S�U�p�F�L�D�W�L�R�Q���T�X�D�Q�W�L�W�D�W�L�Y�H���H�W���G�H���O�·�D�Q�D�O�\�V�H���T�X�D�O�L�W�D�W�L�Y�H���G�X��
centre-ville de Liancourt

Source : expertise terrain AID | Mars 2023
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�‡ ATOUTS : un centre-ville marchand lisible, articulé autour de la Place de la République et 
de la rue Pasteur ; une relative diversité commerciale répondant aux besoins de proximité 
�G�H���O�D���S�R�S�X�O�D�W�L�R�Q���/�X�S�R�Y�L�F�L�H�Q�Q�H�����P�D�L�V���p�J�D�O�H�P�H�Q�W���G�H�V���E�R�X�U�J�V���D�O�H�Q�W�R�X�U�V�������O�D���S�U�p�V�H�Q�F�H���G�·�X�Q�H��
signalétique piétonne et cycliste, indiquant les temps de parcours ; des espaces de 
�V�W�D�W�L�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�V���V�X�I�I�L�V�D�Q�W�V�������O�D���S�U�p�V�H�Q�F�H���G�·�X�Q�H���V�X�S�p�U�H�W�W�H���H�Q���F�H�Q�W�U�D�O�L�W�p��

�‡ FAIBLESSES : un mobilier urbain vieillissant ; un manque de signalétique indiquant la 
présence de commerces Rue de la République depuis la Mairie ; une vacance commerciale 
structurelle installée dans les franges du centre-ville marchand (rue des Forges, notamment) 

�‡ OPPORTUNITÉS : �O�D���S�U�p�V�H�Q�F�H���G�·�p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V���S�X�E�O�L�F�V���D�X�[���D�E�R�U�G�V���L�P�P�p�G�L�D�W�V���G�H���O�D���F�H�Q�W�U�D�O�L�W�p��
�P�D�U�F�K�D�Q�G�H�����F�R�Q�W�U�L�E�X�D�Q�W���j���V�D���I�U�p�T�X�H�Q�W�D�W�L�R�Q���T�X�R�W�L�G�L�H�Q�Q�H�����E�L�E�O�L�R�W�K�q�T�X�H�����p�F�R�O�H���P�D�W�H�U�Q�H�O�O�H�«��������
le projet «�O�·�2�U�p�H���G�X���/�D�F» (cf. projet majeur) ; la présence du Château de la Guesdière, 
�V�L�W�X�p���j���S�U�R�[�L�P�L�W�p���G�H���O�D���0�D�L�U�L�H�����F�R�Q�W�U�L�E�X�D�Q�W���j���O�D���I�U�p�T�X�H�Q�W�D�W�L�R�Q���H�W���j���O�·�D�W�W�U�D�F�W�L�Y�L�W�p���W�R�X�U�L�V�W�L�T�X�H��
du centre-ville

�‡  MENACES  : �O�D���S�U�R�J�U�H�V�V�L�R�Q���G�H���O�D���Y�D�F�D�Q�F�H���D�X���F�±�X�U���G�H���O�D���F�H�Q�W�U�D�O�L�W�p���P�D�U�F�K�D�Q�G�H���H�W���V�R�Q��
�H�Q�O�L�V�H�P�H�Q�W�������O�D���S�U�R�J�U�H�V�V�L�R�Q���G�H���O�·�p�Y�D�V�L�R�Q���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H���Y�H�U�V���O�D���]�R�Q�H���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H���G�H���&�U�H�L�O������
Saint-Maximin, y compris pour des achats alimentaires / du quotidien 

ENJEUX

�‡ Travailler les liaisons entre �F�±�X�U de ville marchand et la Mairie / le Château de la Guesdière 
�‡ Connecter le futur quartier de « �O�·�2�U�p�H du Lac » avec le centre-ville marchand existant, notamment via des liaisons douces 
�‡ Résorber la vacance commerciale, en partie  structurelle (faire muter, si nécessaire, �O�·�X�V�D�J�H de locaux ayant perdu leur vocation 

commerciale) 
�‡ Poursuivre le travail de valorisation des espaces publics, en renforçant notamment la présence �G�·�H�V�S�D�F�H�V végétalisés et �G�·�H�V�S�D�F�H�V piétons

ANALYSE QUALITATIVE DU CENTRE-VILLE

�$�3�3�5�e�&�,�$�7�,�2�1���4�8�$�1�7�,�7�$�7�,�9�(���'�(���/�·�2�)�)�5�(���&�2�0�0�(�5�&�,�$�/�(

39 cellules

Taux de commercialité* 23%

Moyenne France : 29% 

87% des locaux sont occupés 

13% des locaux sont vacants (5 cellules)

Moyenne France : 12% 

Accessibilité automobile et stationnement

Accessibilité piétonne (PMR)

Accessibilité cyclable

Qualité des devantures

Qualité des espaces publics

Cadre urbain

* Le taux de commercialité est le rapport entre le 
nombre de commerces de détail (alimentaire, 

équipement de la personne, de la maison, culture/loisirs) 
�V�X�U���O�H���Q�R�P�E�U�H���W�R�W�D�O���G�H���F�H�O�O�X�O�H�V���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H�V���G�·�X�Q���V�H�F�W�H�X�U��

donné (hors vacance).  

CENTRALITÉ STRUCTURANTE > SAINT-�/�(�8���'�·�(�6�6�(�5�(�1�7�������&�H�Q�W�U�H-ville

Place de la République 

�‡ Projet «�O�·�2�U�p�H���G�X���/�D�F» (plus de 200 logements, village sénior, 2 200 m² de 
�O�R�F�D�X�[���G�·�D�F�W�L�Y�L�W�p�V���G�R�Q�W���G�H�V���F�R�P�P�H�U�F�H�V���H�W���V�H�U�Y�L�F�H�V�«�����j�������P�L�Q���j��pieds �G�X���F�±�X�U��
marchand 

DISPOSITIF DE REVITALISATION COMMERCIALE EN PLACE �² PROJET MAJEUR 

13%

8%

23%

5%

38%

13%

ALIMENTAIRE

CULTURE-LOISIRS

EQUIPEMENT DE LA MAISON

EQUIPEMENT DE LA PERSONNE

HOTELS-CAFES-RESTAURANTS

HYGIENE-SANTE-BEAUTE

SERVICES

AUTRES

VACANTS

Élaboration du DAACL du Bassin Creillois et des Vallées Bréthoise| Phase 1 �² Diagnostic - Fiches-pôles

�3�p�U�L�P�q�W�U�H���G�H���O�·�D�S�S�U�p�F�L�D�W�L�R�Q���T�X�D�Q�W�L�W�D�W�L�Y�H���H�W���G�H���O�·�D�Q�D�O�\�V�H���T�X�D�O�L�W�D�W�L�Y�H���G�X��
centre-ville de Saint-�/�H�X���G�·Esserent

Source : expertise terrain AID | Mars 2023
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�‡ ATOUTS : �X�Q���W�D�X�[���G�H���Y�D�F�D�Q�F�H���F�R�Q�W�H�Q�X�������O�D���S�U�p�V�H�Q�F�H���G�·�X�Q���Y�D�V�W�H���H�V�S�D�F�H��
paysager en face de la Mairie ; un centre-ville situé sur un axe de flux 
���'�������$�������E�p�Q�p�I�L�F�L�D�Q�W���G�·�X�Q�H���T�X�D�O�L�W�p���G�·�D�F�F�q�V���H�W���G�·�X�Q�H���Y�L�V�L�E�L�O�L�W�p���L�P�S�R�U�W�D�Q�W�H

�‡ FAIBLESSES : �X�Q���O�L�Q�p�D�L�U�H���P�D�U�F�K�D�Q�G���G�L�V�F�R�Q�W�L�Q�X�����F�R�Q�W�U�L�E�X�D�Q�W���j���G�L�P�L�Q�X�H�U���O�·�L�Q�W�H�Q�V�L�W�p��
�P�D�U�F�K�D�Q�G�H�������O�·�D�E�V�H�Q�F�H���G�H���O�R�F�R�P�R�W�L�Y�H���D�O�L�P�H�Q�W�D�L�U�H���H�Q���F�±�X�U���G�H���E�R�X�U�J���R�X���H�Q��
proximité immédiate de celui-�F�L�������O�H���I�O�X�[���U�R�X�W�L�H�U�����D�L�Q�V�L���T�X�H���O�·�p�W�U�R�L�W�H�V�V�H���G�H�V��
trottoirs, pouvant présenter un caractère dissuasif à la déambulation piétonne

�‡ OPPORTUNITÉS : un linéaire traversé, accueillant un flux routier important : 
potentiel pour générer des achats �G�·�R�S�S�R�U�W�X�Q�L�W�p

�‡ MENACES  : la perte de la vocation commerciale du linéaire (transformation 
en un simple axe de flux) ; le déclin de la centralité marchande au profit du 
pôle périphérique au nord de la commune (Aldi, notamment).

ENJEUX

�‡ Diversifier et valoriser �O�·�D�S�S�D�U�H�L�O commercial, notamment au travers �G�·�X�Q�H petite offre alimentaire en centralité 
�‡ Adapter le linéaire aux mobilités douces et aux piétons (trottoirs, aménagements�« )
�‡ Créer les conditions �G�·�X�Q centre-bourg convivial (espaces publics de qualité, animation�« ), en prenant notamment appui 

sur la présence du vaste espace paysager situé en face de la Mairie
�‡ Donner corps à la centralité marchande,  en investissant notamment les franges du linéaire principal, en lien avec la 

gare de Laigneville  et les équipements publics (école, crèche, bibliothèque)

ANALYSE QUALITATIVE DU CENTRE-VILLE

�$�3�3�5�e�&�,�$�7�,�2�1���4�8�$�1�7�,�7�$�7�,�9�(���'�(���/�·�2�)�)�5�(���&�2�0�0�(�5�&�,�$�/�(

24 cellules

Taux de commercialité* 14%

Moyenne France : 29% 

92% des locaux sont occupés 

8% des locaux sont vacants (2 cellules)

Moyenne France : 12% 

Accessibilité automobile et stationnement

Accessibilité piétonne (PMR)

Accessibilité cyclable

Qualité des devantures

Qualité des espaces publics

Cadre urbain

* Le taux de commercialité est le rapport entre le 
nombre de commerces de détail (alimentaire, 

équipement de la personne, de la maison, culture/loisirs) 
�V�X�U���O�H���Q�R�P�E�U�H���W�R�W�D�O���G�H���F�H�O�O�X�O�H�V���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H�V���G�·�X�Q���V�H�F�W�H�X�U��

donné (hors vacance).  

CENTRALITÉ RELAIS > Laigneville : Centre-bourg

Commerces rue de la République 

DISPOSITIF DE REVITALISATION COMMERCIALE EN PLACE �² PROJET MAJEUR
�‡ Pas de dispositif de revitalisation commerciale en place ni de projet 

majeur identifié pour cette centralité

 

8%

4%

25%

21%

21%

13%

8% ALIMENTAIRE
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Élaboration du DAACL du Bassin Creillois et des Vallées Bréthoise| Phase 1 �² Diagnostic - Fiches-pôles

�3�p�U�L�P�q�W�U�H���G�H���O�·�D�S�S�U�p�F�L�D�W�L�R�Q���T�X�D�Q�W�L�W�D�W�L�Y�H���H�W���G�H���O�·�D�Q�D�O�\�V�H���T�X�D�O�L�W�D�W�L�Y�H���G�X��
centre-bourg de Laigneville

Source : expertise terrain AID | Mars 2023
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�‡ ATOUTS : un centre-�E�R�X�U�J���P�D�U�F�K�D�Q�G���O�L�V�L�E�O�H�����D�\�D�Q�W���E�p�Q�p�I�L�F�L�p���G�·�D�P�p�Q�D�J�H�P�H�Q�W�V��
récents et présentant une signalétique et un mobilier urbain harmonieux 
assurant sa cohérence ; des cheminements piétons larges et arborés ; une 
�R�I�I�U�H���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H���T�X�L���V�·�p�W�R�I�I�H�����O�R�F�D�X�[���G�H���O�D���S�K�D�U�P�D�F�L�H���3�D�U�P�H�Q�W�L�H�U���U�p�F�H�P�P�H�Q�W��
construits)

�‡ FAIBLESSES : un centre-bourg caractérisé par une part importante de services 
/ agences occupant souvent des emplacements stratégiques  

�‡ OPPORTUNITÉS : le projet de reconversion de la friche Caterpillar, au �F�±�X�U 
du tissu urbain et à proximité de la gare (26 736 m² de friches,  création de 
logements, activités artisanales et présence de cellules commerciales dont un 
supermarché Lidl) 

�‡ MENACES  : la progression de la tertiarisation de la centralité et la 
diminution de sa vitalité  

ENJEUX

�‡ Limiter �O�·�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q de services /agences,  en particulier sur les emplacements stratégiques 
�‡ Veiller à la complémentarité de �O�·�R�I�I�U�H actuelle du centre-bourg avec la future offre 

proposée au sein du nouveau quartier de la friche Caterpillar
�‡ Poursuivre le travail de valorisation des espaces publics, en renforçant notamment la 

présence �G�·�H�V�S�D�F�H�V végétalisés et �G�·�H�V�S�D�F�H�V piétons (y compris dans le projet en cours de 
reconversion de la friche Caterpillar)

ANALYSE QUALITATIVE DU CENTRE-VILLE

�$�3�3�5�e�&�,�$�7�,�2�1���4�8�$�1�7�,�7�$�7�,�9�(���'�(���/�·�2�)�)�5�(���&�2�0�0�(�5�&�,�$�/�(

19 cellules

Taux de commercialité* 17%

Moyenne France : 29% 

94% des locaux sont occupés 

11% des locaux sont vacants (2 cellules)

Moyenne France : 12% 

Accessibilité automobile et stationnement

Accessibilité piétonne (PMR)

Accessibilité cyclable

Qualité des devantures

Qualité des espaces publics

Cadre urbain

* Le taux de commercialité est le rapport entre le 
nombre de commerces de détail (alimentaire, 

équipement de la personne, de la maison, culture/loisirs) 
�V�X�U���O�H���Q�R�P�E�U�H���W�R�W�D�O���G�H���F�H�O�O�X�O�H�V���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H�V���G�·�X�Q���V�H�F�W�H�X�U��

donné (hors vacance).  

CENTRALITÉ RELAIS > Rantigny : Centre-bourg

Entrée de ville sud et commerces à Rantigny

�‡ �3�U�R�M�H�W���G�H���U�H�F�R�Q�Y�H�U�V�L�R�Q���G�H���O�D���I�U�L�F�K�H���&�D�W�H�U�S�L�O�O�D�U�����D�X���F�±�X�U���G�X���W�L�V�V�X���X�U�E�D�L�Q���H�W���j���S�U�R�[�L�P�L�W�p���G�H��
la gare (26 736 m² de friches,  création de logements, activités artisanales, et présence 
de cellules commerciales dont un supermarché Lidl)

DISPOSITIF DE REVITALISATION COMMERCIALE EN PLACE �² PROJET MAJEUR 

16%

26%
42%

11%

ALIMENTAIRE

CULTURE-LOISIRS

EQUIPEMENT DE LA MAISON

EQUIPEMENT DE LA PERSONNE

HOTELS-CAFES-RESTAURANTS

HYGIENE-SANTE-BEAUTE

SERVICES

AUTRES

VACANTS

5%

Élaboration du DAACL du Bassin Creillois et des Vallées Bréthoise| Phase 1 �² Diagnostic - Fiches-pôles

�3�p�U�L�P�q�W�U�H���G�H���O�·�D�S�S�U�p�F�L�D�W�L�R�Q���T�X�D�Q�W�L�W�D�W�L�Y�H���H�W���G�H���O�·�D�Q�D�O�\�V�H���T�X�D�O�L�W�D�W�L�Y�H���G�X��
centre-bourg de Rantigny

Source : expertise terrain AID | Mars 2023



23

�‡ ATOUTS : une offre de quartier répondant aux besoins de proximité, notamment en 
�P�D�W�L�q�U�H���G�·�R�I�I�U�H���D�O�L�P�H�Q�W�D�L�U�H�������G�H�V���D�O�O�p�H�V���S�L�p�W�R�Q�Q�H�V�������X�Q�H���V�L�J�Q�D�O�p�W�L�T�X�H���G�L�V�W�L�Q�F�W�L�Y�H���L�Q�G�L�T�X�D�Q�W��
la présence des commerces ; présence de la Mairie annexe et de nombreux 
équipements publics générateurs de flux (crèche, médiathèque, multi-�D�F�F�X�H�L�O�«��

�‡ FAIBLESSES : une polarité commerciale peu lisible (deux entités séparées par la rue F.-
A. Bartholdi, des activités donnant sur �O�·�D�Y�H�Q�X�H du Moulin à Vent) ; un taux de vacance 
important ; une diversité commerciale en érosion ; �O�·�D�E�V�H�Q�F�H �G�·�X�Q�H offre alimentaire 
conséquente depuis �O�·�L�Q�F�H�Q�G�L�H du Leader Price en 2014

�‡ OPPORTUNITÉS : le projet de Centre Commercial « Léonard de Vinci», intégrant de 
multiples commerces de proximité dont un supermarché ; les nombreux projets prévus 
dans le cadre du NPNRU (requalification des espaces publics, sécurisation des flux 
piétons, résidentialisations�« ) contribuant à améliorer la commercialité du quartier

�‡ MENACES  : la progression de la vacance commerciale au sein de la centralité et sa 
perte �G�·�D�W�W�U�D�F�W�L�Y�L�W�p ; �O�·�p�Y�D�V�L�R�Q commerciale du quartier vers les pôles de périphérie 
environnants 

ENJEUX

�‡ Créer les conditions �G�·�X�Q quartier commerçant convivial (espaces publics de qualité, animation�« ), en prenant notamment 
appui sur la présence des espaces piétons présents au pied des commerces (aménagements prévus dans le cadre du 
NPNRU)

�‡ Diversifier et valoriser �O�·�D�S�S�D�U�H�L�O commercial, au travers notamment, �G�·�X�Q�H offre alimentaire répondant aux besoins de 
proximité

�‡ Améliorer la qualité du cadre urbain (devantures, façades, aménagement des espaces publics et végétalisation�« )
�‡ Résorber la vacance commerciale en prévoyant �O�·�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q �G�·�D�F�W�L�Y�L�W�p�V complémentaires avec �O�·�H�[�L�V�W�D�Q�W 

ANALYSE QUALITATIVE DU CENTRE-VILLE

�$�3�3�5�e�&�,�$�7�,�2�1���4�8�$�1�7�,�7�$�7�,�9�(���'�(���/�·�2�)�)�5�(���&�2�0�0�(�5�&�,�$�/�(

19 cellules

Taux de commercialité* 54%

Moyenne France : 29% 

79% des locaux sont occupés 

21% des locaux sont vacants (2 cellules)

Moyenne France : 12% 

Accessibilité automobile et stationnement

Accessibilité piétonne (PMR)

Accessibilité cyclable

Qualité des devantures

Qualité des espaces publics

Cadre urbain

* Le taux de commercialité est le rapport entre le 
nombre de commerces de détail (alimentaire, 

équipement de la personne, de la maison, culture/loisirs) 
�V�X�U���O�H���Q�R�P�E�U�H���W�R�W�D�O���G�H���F�H�O�O�X�O�H�V���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H�V���G�·�X�Q���V�H�F�W�H�X�U��

donné (hors vacance).  

CENTRALITÉ RELAIS > Creil : Les Hauts-de-Creil > Le Moulin  

Commerces et allée piétonne, rue 
Frédéric Auguste Bartholdi 

�‡ Projet de Centre Commercial « Léonard de Vinci » (supermarché, tabac-presse, 
boulangerie, boucherie, coiffeur, pharmacie, opticien) + crèche et groupe médical 

�‡ Projet de résidence « Mona Lisa » (21 nouveaux logements locatifs)
�‡ Quartier prioritaire de la ville (QPV) bénéficiant du dispositif NPNRU (Nouveau 

Programme National de Renouvellement Urbain)

DISPOSITIF DE REVITALISATION COMMERCIALE EN PLACE �² PROJET MAJEUR 

Élaboration du DAACL du Bassin Creillois et des Vallées Bréthoise| Phase 1 �² Diagnostic - Fiches-pôles

�3�p�U�L�P�q�W�U�H���G�H���O�·�D�S�S�U�p�F�L�D�W�L�R�Q���T�X�D�Q�W�L�W�D�W�L�Y�H���H�W���G�H���O�·�D�Q�D�O�\�V�H���T�X�D�O�L�W�D�W�L�Y�H���G�H���O�D��
centralité « Le Moulin »
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Source : expertise terrain AID | Mars 2023
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�‡ ATOUTS : une offre de quartier complète, répondant aux besoins de proximité de la 
population ; une desserte en transports en commun présente ; un stationnement 
suffisant en lisière des commerces ; présence �G�·�X�Q parvis au pied de la Tour Descartes

�‡  FAIBLESSES : des commerces peu visibles ; des devantures et enseignes faiblement 
valorisées ; des espaces publics faiblement végétalisés ; une part de services 
relativement importante, contribuant à diminuer la commercialité du quartier

�‡ OPPORTUNITÉS : les nombreux projets prévus dans le cadre du NPNRU (ouverture 
du parvis de la Tour Descartes, création du parvis des commerces, sécurisation des 
flux piétons, résidentialisations�« ) contribuant à améliorer la commercialité du 
quartier

�‡ MENACES  : la progression de la vacance commerciale au sein du quartier et sa 
perte �G�·�D�W�W�U�D�F�W�L�Y�L�W�p ; �O�·�p�Y�D�V�L�R�Q commerciale du quartier vers les pôles de périphérie 
environnants

ENJEUX

�‡ Créer les conditions �G�·�X�Q quartier commerçant convivial (espaces publics de qualité, animation�« ), en prenant 
notamment appui sur la présence de parvis / cheminements présents au pied des commerces (aménagements prévus 
dans le cadre du NPNRU)

�‡ Maintenir la diversité commerciale présente au sein du quartier 
�‡ Améliorer la qualité du cadre urbain (devantures, façades, aménagement des espaces publics et végétalisation�« ) 
�‡ Résorber la vacance commerciale en prévoyant �O�·�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q �G�·�D�F�W�L�Y�L�W�p�V complémentaires avec �O�·�H�[�L�V�W�D�Q�W 

ANALYSE QUALITATIVE DU CENTRE-VILLE

�$�3�3�5�e�&�,�$�7�,�2�1���4�8�$�1�7�,�7�$�7�,�9�(���'�(���/�·�2�)�)�5�(���&�2�0�0�(�5�&�,�$�/�(

13 cellules

Taux de commercialité* 36%

Moyenne France : 29% 

85% des locaux sont occupés 

15% des locaux sont vacants (2 cellules)

Moyenne France : 12% 

Accessibilité automobile et stationnement

Accessibilité piétonne (PMR)

Accessibilité cyclable

Qualité des devantures

Qualité des espaces publics

Cadre urbain

* Le taux de commercialité est le rapport entre le 
nombre de commerces de détail (alimentaire, 

équipement de la personne, de la maison, culture/loisirs) 
�V�X�U���O�H���Q�R�P�E�U�H���W�R�W�D�O���G�H���F�H�O�O�X�O�H�V���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H�V���G�·�X�Q���V�H�F�W�H�X�U��

donné (hors vacance).  

CENTRALITÉ RELAIS > Creil, les Hauts-de-Creil : La Cavée de Senlis

Supermarché et esplanade piétonne, rue 
Blaise Pascal

�‡ Quartier prioritaire de la ville (QPV) bénéficiant du dispositif NPNRU (Nouveau 
Programme National de Renouvellement Urbain)

DISPOSITIF DE REVITALISATION COMMERCIALE EN PLACE �² PROJET MAJEUR 

23%

8%

15%31%

8%

15%

ALIMENTAIRE

CULTURE-LOISIRS

EQUIPEMENT DE LA MAISON
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HOTELS-CAFES-RESTAURANTS
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VACANTS
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Source : expertise terrain AID | Mars 2023
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�‡ ATOUTS : une polarité commerciale ayant fait �O�·�R�E�M�H�W �G�·�X�Q�H récente restructuration, 
toujours en cours (locaux commerciaux neufs, esplanade�« ) ; présence �G�·�p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V 
publics générateurs de flux (La Poste, bibliothèque�« ) ; présence �G�·�X�Q�H desserte en 
transports en commun ; présence �G�·�H�V�S�D�F�H�V végétalisés propices à la déambulation 
piétonne

�‡ FAIBLESSES : présence également, de locaux commerciaux vieillissants et peu 
qualitatifs ; une vacance commerciale importante ; un quartier sujet à des problèmes 
�G�·�L�Q�V�p�F�X�U�L�W�p�� impactant fortement la commercialité du quartier

�‡ OPPORTUNITÉS : les nombreux projets prévus dans le cadre du NPNRU 
(requalification �G�·�H�V�S�D�F�H�V publics, renfort de la mixité sociale au sein du quartier �² 
projets en accession -, restructurations commerciales, création de traversées 
piétonnes�« ) contribuant à améliorer la commercialité du quartier

�‡ MENACES  : la progression de la vacance commerciale, du fait notamment de 
�O�·�L�Q�V�p�F�X�U�L�W�p du quartier 

ENJEUX

�‡ Créer les conditions �G�·�X�Q quartier commerçant convivial (espaces publics de qualité, animation�« ), en prenant notamment 
appui sur la présence du parvis du centre commercial Henri Dunant (aménagements prévus dans le cadre du NPNRU)

�‡ Moderniser le bâti commercial vieillissant (démolition du pôle commercial Nerval prévue dans le cadre du NPNRU)
�‡ Résorber la vacance commerciale en prévoyant �O�·�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q �G�·�D�F�W�L�Y�L�W�p�V complémentaires avec �O�·�H�[�L�V�W�D�Q�W
�‡ Valoriser les espaces publics présents, notamment �O�·�H�V�S�D�F�H paysager Boulevard Pierre Mendès France

ANALYSE QUALITATIVE DU CENTRE-VILLE

�$�3�3�5�e�&�,�$�7�,�2�1���4�8�$�1�7�,�7�$�7�,�9�(���'�(���/�·�2�)�)�5�(���&�2�0�0�(�5�&�,�$�/�(

47 cellules

Taux de commercialité* 42%

Moyenne France : 29% 

94% des locaux sont occupés 

34% des locaux sont vacants (16 cellules)

Moyenne France : 12% 

Accessibilité automobile et stationnement

Accessibilité piétonne (PMR)

Accessibilité cyclable

Qualité des devantures

Qualité des espaces publics

Cadre urbain

* Le taux de commercialité est le rapport entre le 
nombre de commerces de détail (alimentaire, 

équipement de la personne, de la maison, culture/loisirs) 
�V�X�U���O�H���Q�R�P�E�U�H���W�R�W�D�O���G�H���F�H�O�O�X�O�H�V���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H�V���G�·�X�Q���V�H�F�W�H�X�U��

donné (hors vacance).  

CENTRALITÉ RELAIS > CREIL, les Hauts-de-Creil : Plateau Rouher

Centre commercial Henri Dunant et son 
parvis

�‡ Quartier prioritaire de la ville (QPV) bénéficiant du dispositif NPNRU (Nouveau 
Programme National de Renouvellement Urbain)

DISPOSITIF DE REVITALISATION COMMERCIALE EN PLACE �² PROJET MAJEUR 

21%

6%

24%

2%

11%
2%

34%

ALIMENTAIRE

CULTURE-LOISIRS

EQUIPEMENT DE LA MAISON

EQUIPEMENT DE LA PERSONNE

HOTELS-CAFES-RESTAURANTS

HYGIENE-SANTE-BEAUTE

SERVICES

AUTRES

VACANTS
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centralité « Plateau Rouher »

Source : expertise terrain AID | Mars 2023
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CENTRALITÉ DE PROXIMITÉ
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�‡ ATOUTS : un centre-bourg marchand lisible et compact ; une offre commerciale 
répondant aux besoins de proximité de la population (intégrant un Cocci 
Market) ; un stationnement présent en centralité ; une signalétique commerciale 
visible ; un bâti résidentiel valorisant le centre-bourg 

�‡ FAIBLESSES : une accessibilité piétonne parfois contrainte sur certaines portions, 
�P�D�O�J�U�p���G�H�V���U�p�I�H�F�W�L�R�Q�V���U�p�F�H�Q�W�H�V���V�X�U���G�·�D�X�W�U�H�V���D�[�H�V��

�‡ OPPORTUNITÉS :  la présence de deux lieux �G�·�L�Q�W�p�U�r�W à large rayonnement 
(Maison de la Pierre du Sud de �O�·�2�L�V�H et Galerie du Front de Taille), 
contribuant à la fréquentation et à �O�·�D�W�W�U�D�F�W�L�Y�L�W�p touristique du centre-bourg 

�‡ MENACES  : la diminution progressive du nombre de commerces dans le centre-
bourg (non remplacement de départs à la retraite entre-autres), au profit de la 
zone commerciale de Saint-Maximin

ENJEUX

�‡ Maintenir �O�·�R�I�I�U�H commerciale présente, en poursuivant le positionnement de la centralité dans la réponse aux 
besoins de proximité (supérette, pharmacie, coiffeurs, boulangerie�« ) et la préservation �G�·�X�Q�H offre de 
restauration, à destination notamment des visiteurs des musées

�‡ Conforter la commercialité de la centralité (visibilité des devantures, des enseignes, espaces publics�« ) afin de 
soutenir sa vocation commerciale  

ANALYSE QUALITATIVE DU CENTRE-VILLE

�$�3�3�5�e�&�,�$�7�,�2�1���4�8�$�1�7�,�7�$�7�,�9�(���'�(���/�·�2�)�)�5�(���&�2�0�0�(�5�&�,�$�/�(

9 cellules

Taux de commercialité* 25%

Moyenne France : 29% 

89% des locaux sont occupés 

11% des locaux sont vacants (1cellule)

Moyenne France : 12% 

Accessibilité automobile et stationnement

Accessibilité piétonne (PMR)

Accessibilité cyclable

Qualité des devantures

Qualité des espaces publics

Cadre urbain

* Le taux de commercialité est le rapport entre le 
nombre de commerces de détail (alimentaire, 

équipement de la personne, de la maison, culture/loisirs) 
�V�X�U���O�H���Q�R�P�E�U�H���W�R�W�D�O���G�H���F�H�O�O�X�O�H�V���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H�V���G�·�X�Q���V�H�F�W�H�X�U��

donné (hors vacance).  

CENTRALITÉ DE PROXIMITÉ > SAINT-MAXIMIN : Centre-bourg

Rue Jean Jaurès

�‡ Pas de dispositif de revitalisation commerciale en place ni de projet majeur identifié 
pour cette centralité 

DISPOSITIF DE REVITALISATION COMMERCIALE EN PLACE �² PROJET MAJEUR 

11%

11%

22%
34%

11%

11%

ALIMENTAIRE

CULTURE-LOISIRS

EQUIPEMENT DE LA MAISON

EQUIPEMENT DE LA PERSONNE

HOTELS-CAFES-RESTAURANTS

HYGIENE-SANTE-BEAUTE

SERVICES

AUTRES

VACANTS
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Saint-Maximin

Source : expertise terrain AID | Mars 2023
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�‡ ATOUTS : un centre-�E�R�X�U�J���P�D�U�F�K�D�Q�G���D�\�D�Q�W���I�D�L�W���O�·�R�E�M�H�W���G�·�X�Q�H���G�H�Q�V�L�I�L�F�D�W�L�R�Q��
�U�p�F�H�Q�W�H�����F�U�p�D�W�L�R�Q���G�H���O�R�J�H�P�H�Q�W�V���H�Q���F�±�X�U���G�H���E�R�X�U�J���������X�Q�H���F�K�D�X�V�V�p�H���H�W���G�H�V��
�F�K�H�P�L�Q�H�P�H�Q�W�V���S�L�p�W�R�Q�V���U�p�F�H�Q�W�V���V�X�U���F�H�U�W�D�L�Q�V���D�[�H�V�������O�D���S�U�p�V�H�Q�F�H���G�·�X�Q�H���R�I�I�U�H��
commerciale de proximité diversifiée 

�‡ FAIBLESSES : une offre commerciale éparse, difficilement lisible malgré la 
signalétique présente ; une accessibilité piétonne parfois contrainte sur 
�F�H�U�W�D�L�Q�H�V���S�R�U�W�L�R�Q�V�����P�D�O�J�U�p���G�H�V���U�p�I�H�F�W�L�R�Q�V���U�p�F�H�Q�W�H�V���V�X�U���G�·�D�X�W�U�H�V���D�[�H�V��

�‡ OPPORTUNITÉS : le projet de densification du centre-bourg, prévoyant 
�O�·�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q de 16 logements collectifs ; la présence du Château de Monchy-
Saint-Eloi, qui accueille des formations post-bac et qui projette de faire office 
�G�·�K�{�W�H�O �G�·�D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q 

�‡ MENACES  : la diminution progressive du nombre de commerces dans le centre-
bourg (non remplacement de départs à la retraite entre-autres)

ENJEUX

�‡ Maintenir �O�·�R�I�I�U�H commerciale présente, en poursuivant le positionnement de la centralité dans la réponse aux 
besoins de proximité (pharmacie, coiffeur, boulangerie�« ) et la préservation �G�·�X�Q�H offre de restauration, à 
destination notamment des touristes du futur hôtel �G�·�D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q

�‡ Conforter la commercialité de la centralité (visibilité des devantures, des enseignes, espaces publics �² et 
signalétique commerciale en particulier) afin de soutenir sa vocation commerciale  

ANALYSE QUALITATIVE DU CENTRE-VILLE

�$�3�3�5�e�&�,�$�7�,�2�1���4�8�$�1�7�,�7�$�7�,�9�(���'�(���/�·�2�)�)�5�(���&�2�0�0�(�5�&�,�$�/�(

10 cellules

Taux de commercialité* 20%

Moyenne France : 29% 

100% des locaux sont occupés 

0% des locaux sont vacants

Moyenne France : 12% 

Accessibilité automobile et stationnement

Accessibilité piétonne (PMR)

Accessibilité cyclable

Qualité des devantures

Qualité des espaces publics

Cadre urbain

* Le taux de commercialité est le rapport entre le 
nombre de commerces de détail (alimentaire, 

équipement de la personne, de la maison, culture/loisirs) 
�V�X�U���O�H���Q�R�P�E�U�H���W�R�W�D�O���G�H���F�H�O�O�X�O�H�V���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H�V���G�·�X�Q���V�H�F�W�H�X�U��

donné (hors vacance).  

CENTRALITÉ DE PROXIMITÉ > MONCHY-SAINT-ELOI : Centre-bourg

Densification récente du centre-bourg 

�‡ Projet de densification du centre-bourg (programme de 16 logements collectifs) 
�‡ �3�U�R�M�H�W���G�·�K�{�W�H�O���G�·�D�S�S�O�L�F�D�W�L�R�Q���D�X���V�H�L�Q���G�X���&�K�k�W�H�D�X���G�H���0�R�Q�F�K�\-Saint-Eloi

DISPOSITIF DE REVITALISATION COMMERCIALE EN PLACE �² PROJET MAJEUR 

20%

30%

10%

30%

10%

ALIMENTAIRE

CULTURE-LOISIRS

EQUIPEMENT DE LA MAISON

EQUIPEMENT DE LA PERSONNE

HOTELS-CAFES-RESTAURANTS

HYGIENE-SANTE-BEAUTE

SERVICES

AUTRES

VACANTS
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�‡ ATOUTS : une offre commerciale variée et relativement complète, 
comprenant une supérette ; un centre-�E�R�X�U�J���D�\�D�Q�W���I�D�L�W���O�·�R�E�M�H�W���G�·�X�Q�H���U�p�I�H�F�W�L�R�Q��
�U�p�F�H�Q�W�H�����Y�R�L�U�L�H�V�����P�R�E�L�O�L�H�U���X�U�E�D�L�Q�����F�K�H�P�L�Q�H�P�H�Q�W�V���S�L�p�W�R�Q�V�«���������X�Q�H���G�H�V�V�H�U�W�H���H�Q��
transports en commun présente 

�‡ FAIBLESSES : quelques cellules commerciales vieillissantes et de petite taille, 
peu adaptées aux nouvelles formes de commerce ; une centralité marchande 
relativement éloignée du �F�±�X�U de ville, autour de la Mairie

�‡ OPPORTUNITÉS : la présence �G�·�p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V publics aux abords immédiats 
de la centralité marchande, contribuant à sa fréquentation quotidienne 
(gymnase, salle des fêtes�« ) 

�‡ MENACES  : �O�·�p�U�R�V�L�R�Q de la fréquentation commerciale de la centralité, au 
profit notamment des polarités périphériques à proximité (Lidl, Intermarché)

ENJEUX

�‡ Maintenir �O�·�R�I�I�U�H commerciale présente, en poursuivant le positionnement de la centralité dans la réponse aux 
besoins de proximité (supérette, salon de coiffure�« ) 

�‡ Conforter la commercialité de la centralité (visibilité des devantures, des enseignes, espaces publics) afin de 
soutenir sa vocation commerciale  

�‡ Renforcer la signalétique commerciale présente, notamment depuis la Mairie, afin �G�·�D�P�p�O�L�R�U�H�U la lisibilité de la 
centralité commerciale 

ANALYSE QUALITATIVE DU CENTRE-VILLE

�$�3�3�5�e�&�,�$�7�,�2�1���4�8�$�1�7�,�7�$�7�,�9�(���'�(���/�·�2�)�)�5�(���&�2�0�0�(�5�&�,�$�/�(

10 cellules

Taux de commercialité* 44%

Moyenne France : 29% 

90% des locaux sont occupés 

10% des locaux sont vacants (1 cellule)

Moyenne France : 12% 

Accessibilité automobile et stationnement

Accessibilité piétonne (PMR)

Accessibilité cyclable

Qualité des devantures

Qualité des espaces publics

Cadre urbain

* Le taux de commercialité est le rapport entre le 
nombre de commerces de détail (alimentaire, 

équipement de la personne, de la maison, culture/loisirs) 
�V�X�U���O�H���Q�R�P�E�U�H���W�R�W�D�O���G�H���F�H�O�O�X�O�H�V���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H�V���G�·�X�Q���V�H�F�W�H�X�U��

donné (hors vacance).  

CENTRALITÉ DE PROXIMITÉ > VILLERS-SAINT-PAUL : Centre-ville

Rue Albert Thomas

�‡ Pas de dispositif de revitalisation commerciale en place ni de projet majeur 
identifié pour cette centralité 

DISPOSITIF DE REVITALISATION COMMERCIALE EN PLACE �² PROJET MAJEUR 

20%

10%

10%

30%

20%

10%

ALIMENTAIRE

CULTURE-LOISIRS

EQUIPEMENT DE LA MAISON

EQUIPEMENT DE LA PERSONNE

HOTELS-CAFES-RESTAURANTS

HYGIENE-SANTE-BEAUTE

SERVICES

AUTRES

VACANTS
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Source : expertise terrain AID | Mars 2023
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SECTEUR �'�·�,�0�3�/�$�1�7�$�7�,�2�1��
PERIPHÉRIQUE (SIP)

MAJEUR
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SIP MAJEUR > SAINT-MAXIMIN : Zone commerciale Saint-Maximin
�$�3�3�5�e�&�,�$�7�,�2�1���4�8�$�/�,�7�$�7�,�9�(���'�8���6�(�&�7�(�8�5���'�·�,�0�3�/�$�1�7�$�7�,�2�1���3�(�5�,�3�+�(�5�,�4�8�(����

Présence de dispositifs spécifiques*

Lisibilité, visibilité, signalétique

Accessibilité modes doux et PMR

Présence et qualité des infrastructures modes 
�G�R�X�[�����S�L�V�W�H�V���F�\�F�O�D�E�O�H�V�����V�W�D�W�L�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�V���Y�p�O�R�«��

Qualité des espaces publics (mobilier urbain, 
�D�P�E�L�D�Q�F�H�����Y�p�J�p�W�D�O�L�V�D�W�L�R�Q�«��

Qualité du bâti commercial 

Intégration paysagère et urbaine 

Accessibilité et 
aménagements

Architecture, paysage 
et environnement

Accessibilité automobile et stationnement 

*Panneaux solaires, récupération des eaux de pluie, borne de recharge pour  véhicule 
�p�O�H�F�W�U�L�T�X�H�����S�D�U�N�L�Q�J���V�L�O�R�����P�X�W�X�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�X���V�W�D�W�L�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�«

ENJEUX DANS LA PERSPECTIVE DU DAACL 

Superficie du SIP 
(total parcelles)

Superficie de parcelles 
libres (nues et non-

consommées) 

Superficie du SIP 
hors parcelles 

libres

Emprise au sol des 
bâtiments (vacants et 

occupés)

1 271 607 62 287 1 209 320 421 838

ANALYSE FONCIERE DU SECTEUR 

Thème Enjeux associés Commentaires 

Foncier

Densification du secteur �‡ CES relativement élevé, > à 30%

Exploitation des friches commerciales / 
vacance 

�‡ Vacance correcte : 11 locaux vacants, 3% de taux de vacance ; attention 
�F�H�S�H�Q�G�D�Q�W���D�X�[���V�H�F�W�H�X�U�V���I�U�D�J�L�O�L�V�p�V���j���O�·�p�F�K�H�O�O�H���Q�D�W�L�R�Q�D�O�H�����p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W���G�H���O�D��
personne notamment) : anticipation de la vacance (faire muter les usages, 
diversifier les activités ?)

Part de foncier nu et non-artificialisé �‡ 5% de foncier naturel, part faible : rechercher un meilleur équilibre entre 
�G�H�Q�V�L�I�L�F�D�W�L�R�Q���H�W���S�D�U�W���G�·�H�V�S�D�F�H�V���Q�D�W�X�U�H�O�V

Environnement 
PLU 

Possibilités d'extension du secteur sur du 
foncier non-artificialisé (présence de 
foncier non-artificialisé autorisant les 
implantations commerciales à proximité) 

�‡  En dehors du SIP : non : présence de zones Naturelles et Agricoles au PLU
�‡ Au sein du SIP : oui : dents creuses (environ 62 287 m² de parcelles libres)

Offre 
commerciale / 
type d'activités  

La réaffirmation d'une complémentarité 
entre l'offre commerciale de centre-ville 
/ bourg et de périphérie

�‡ Limitation �G�H���O�·�L�Q�V�W�D�O�O�D�W�L�R�Q���G�H���F�R�P�P�H�U�F�H�V���G�H���S�U�R�[�L�P�L�W�p�����E�R�X�O�D�Q�J�H�U�L�H����
�E�R�X�F�K�H�U�L�H�«�����D�X���V�H�L�Q���G�X���6�,�3�����S�D�U���H�[�H�P�S�O�H

�‡ �e�P�H�U�J�H�Q�F�H���G�·�X�Q�H���R�I�I�U�H���G�H���©services de centre-ville » (banque-assurance) : 
à restreindre au sein du SIP ?

Vocation de la zone

�‡ �e�P�H�U�J�H�Q�F�H���G�·�X�Q�H���R�I�I�U�H���D�O�L�P�H�Q�W�D�L�U�H�����*�U�D�Q�G���)�U�D�L�V���������U�H�S�R�V�L�W�L�R�Q�Q�H�U���O�H���V�H�F�W�H�X�U��
vers une offre équipement de la personne / de la maison ?

�‡ Restreindre le périmètre autorisant les implantations commerciales, au 
�S�U�R�I�L�W���G�·�D�X�W�U�H�V���D�F�W�L�Y�L�W�p�V���p�F�R�Q�R�P�L�T�X�H�V���H�W���L�Q�G�X�V�W�U�L�H�O�O�H�V�����"��

�‡ Anticipation de la vacance (cf. « foncier»)

Appréciation 
qualitative

Bonnes pratiques à pérenniser 
�‡ La densification du secteur (CES > 30%), la qualité architecturale des 

nouveaux développements commerciaux, la desserte en transports en 
commun (TC)

Des pistes d'amélioration 

�‡ �/�D���U�H�F�K�H�U�F�K�H���G�·�X�Q���p�T�X�L�O�L�E�U�H���H�Q�W�U�H���O�D���G�H�Q�V�L�I�L�F�D�W�L�R�Q�����&�(�6���j�������������H�W���O�D��
renaturation (espaces naturels à 1%) du secteur ; qualité des espaces 
publics ; intégration paysagère et urbaine (signalétique, bâti commercial); 
renaturation ; harmonisation de la qualité du bâti commercial ; les 
�W�U�D�Y�H�U�V�p�H�V���P�R�G�H�V���G�R�X�[�����I�U�D�Q�F�K�L�V�V�H�P�H�Q�W�V���G�·�X�Q���F�R�P�P�H�U�F�H���j���O�·�D�X�W�U�H����
cheminements) ; desserte modes doux du site (pistes cyclables, continuités 
piétonnes); la mutualisation du stationnement

�3�p�U�L�P�q�W�U�H���G�H���O�·�D�Q�D�O�\�V�H���I�R�Q�F�L�q�U�H���G�X���V�H�F�W�H�X�U��

Zone classée N au PLU

Surfaces en m²

Zonage PLU du SIP : UE (zone 
�X�U�E�D�L�Q�H���j���Y�R�F�D�W�L�R�Q���G�·�D�F�W�L�Y�L�W�p�V��
économiques), UEb (activités 

industrielles, artisanales et tertiaires), 
UI (activités industrielles)

Nombre de 
locaux vacants

Nombre de 
locaux 

(commerciaux) 

Part de foncier 
nu et non-
artificialisé 

�7�\�S�H���G�·�R�I�I�U�H�����F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H��CES

11 (taux de 
vacance de 3%)

323 5%
Alimentaire, équipement de la 
personne, équipement de la 

maison, culture-loisirs, 
restauration, services

35%



33�(�O�D�E�R�U�D�W�L�R�Q���G�X���'�$�$�&�/���G�H���&�±�X�U���G�·�(�V�V�R�Q�Q�H���$�J�J�O�R�P�p�U�D�W�L�R�Q���_���3�K�D�V�H�������² Fiches-pôles

SECTEUR �'�·�,�0�3�/�$�1�7�$�7�,�2�1��
PERIPHÉRIQUE (SIP) 

STRUCTURANT 
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�$�3�3�5�e�&�,�$�7�,�2�1���4�8�$�/�,�7�$�7�,�9�(���'�8���6�(�&�7�(�8�5���'�·�,�0�3�/�$�1�7�$�7�,�2�1���3�(�5�,�3�+�(�5�,�4�8�(����

Présence de dispositifs spécifiques*

Lisibilité, visibilité, signalétique

Accessibilité modes doux et PMR

Présence et qualité des infrastructures modes 
�G�R�X�[�����S�L�V�W�H�V���F�\�F�O�D�E�O�H�V�����V�W�D�W�L�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�V���Y�p�O�R�«��

Qualité des espaces publics (mobilier urbain, 
�D�P�E�L�D�Q�F�H�����Y�p�J�p�W�D�O�L�V�D�W�L�R�Q�«��

Qualité du bâti commercial 

Intégration paysagère et urbaine 

Accessibilité et 
aménagements

Architecture, paysage 
et environnement

Accessibilité automobile et stationnement 

*Panneaux solaires, récupération des eaux de pluie, borne de recharge pour  véhicule électrique, parking silo, 
�P�X�W�X�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�X���V�W�D�W�L�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�«

ENJEUX DANS LA PERSPECTIVE DU DAACL 

ANALYSE FONCIERE DU SECTEUR 

Thème Problématiques associées Commentaires 

Foncier

Densification du secteur �‡ CES relativement élevé, > à 30%

Exploitation des friches 
commerciales / vacance

�‡ Vacance croissante dans le secteur : 12 locaux vacants,  20% de taux de vacance ; en particulier, 
vacance en progression au sein de la Galerie Auchan (équipement de la personne, secteur fragilisé à 
�O�·�p�F�K�H�O�O�H���Q�D�W�L�R�Q�D�O�H���������D�Q�W�L�F�L�S�D�W�L�R�Q���G�H���O�D���Y�D�F�D�Q�F�H�����I�D�L�U�H���P�X�W�H�U���O�H�V���X�V�D�J�H�V�����G�L�Y�H�U�V�L�I�L�H�U���O�H�V���D�F�W�L�Y�L�W�p�V���"��

Part de foncier nu et non-
artificialisé 

�‡ 1% de foncier naturel, part faible : rechercher un meilleur équilibre entre densification et part 
�G�·�H�V�S�D�F�H�V���Q�D�W�X�U�H�O�V

Environnement 
PLU 

Possibilités d'extension du 
secteur sur du foncier non-
artificialisé (présence de 
foncier non-artificialisé 
autorisant les implantations 
commerciales à proximité) 

�‡ En dehors du SIP : non : présence de bâti résidentiel essentiellement
�‡ Au sein du SIP : oui : dents creuses (environ 537 m² de parcelles libres)

Offre 
commerciale / 
type d'activités  

La réaffirmation d'une 
complémentarité entre l'offre 
commerciale de centre-ville / 
bourg et de périphérie

�‡ SIP stratégique en matière de « développement de la ville sur elle-même» au regard de sa position 
�J�p�R�J�U�D�S�K�L�T�X�H�����S�U�R�[�L�P�L�W�p���D�Y�H�F���O�H�V���p�T�X�L�S�H�P�H�Q�W�V���V�F�R�O�D�L�U�H�V���H�W���V�S�R�U�W�L�I�V�����W�L�V�V�X���U�p�V�L�G�H�Q�W�L�H�O�«���
�������P�D�L�Q�W�H�Q�L�U���X�Q��
équilibre entre offre de proximité et de destination, par exemple, sur des périmètres définis

Vocation de la zone 
�‡ Maintenir un équilibre entre offre de proximité (proximité des équipements publics, tissu 

�U�p�V�L�G�H�Q�W�L�H�O�«�����H�W���G�H���G�H�V�W�L�Q�D�W�L�R�Q�����G�H�V�V�H�U�W�H���G�X���V�L�W�H���S�D�U���O�D���'�������������W�D�L�O�O�H���G�H�V���F�H�O�O�X�O�H�V���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H�V�«������
�‡ Anticipation de la vacance (cf. « foncier»)

Appréciation 
qualitative

Bonnes pratiques à 
pérenniser

�‡ La densification du secteur (CES  > 30%), présence de quelques infrastructures modes-doux (desserte 
du Auchan, par exemple), desserte TC, parking-silo, la mutualisation du stationnement

Des pistes d'amélioration 

�‡ �/�D���U�H�F�K�H�U�F�K�H���G�·�X�Q���p�T�X�L�O�L�E�U�H���H�Q�W�U�H���O�D���G�H�Q�V�L�I�L�F�D�W�L�R�Q�����&�(�6���j�������������H�W���O�D���U�H�Q�D�W�X�U�D�W�L�R�Q�����H�V�S�D�F�H�V���Q�D�W�X�U�H�O�V���j��
1%) du secteur ; qualité des espaces publics ; intégration paysagère et urbaine (signalétique, bâti 
commercial) ; renaturation ; harmonisation de la qualité du bâti commercial ; les traversées modes 
doux (cheminements)

�‡ Enjeu de mixité fonctionnelle : engager la restructuration des cellules commerciales situées avenue de 
�O�·�(�X�U�R�S�H�����P�X�W�D�W�L�R�Q���H�Q���5�'�&���D�F�W�L�I�V���G�·�L�P�P�H�X�E�O�H�V���U�p�V�L�G�H�Q�W�L�H�O�V�����H�W���D�P�R�U�F�H�U���O�D���F�U�p�D�W�L�R�Q���G�·�X�Q���E�R�X�O�H�Y�D�U�G��
�X�U�E�D�L�Q���D�S�D�L�V�p���H�W���U�H�Q�D�W�X�U�p�����V�·�L�Q�V�F�U�L�Y�D�Q�W���G�D�Q�V���O�D���F�R�Q�W�L�Q�X�L�W�p���G�X���W�L�V�V�X���U�p�V�L�G�H�Q�W�L�H�O

SIP STRUCTUANT > NOGENT-SUR-�2�,�6�(�������=�R�Q�H���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H���G�H���O�·�(�X�U�R�S�H

Superficie du SIP 
(total parcelles)

Superficie de 
parcelles libres (nues 
et non-consommées) 

Superficie du SIP 
hors parcelles 

libres

Emprise au sol des 
bâtiments (vacants 

et occupés)

105 611 537 105 074 46 295

�3�p�U�L�P�q�W�U�H���G�H���O�·�D�Q�D�O�\�V�H���I�R�Q�F�L�q�U�H���G�X���V�H�F�W�H�X�U��

�
�(�[�W�U�D�L�W���G�H���O�·�2�$�3���G�X���3�/�8���G�H���1�R�J�H�Q�W-sur-Oise �² �2�F�W�R�E�U�H���������������/�·�H�Q�V�H�P�E�O�H���G�H�V���H�Q�M�H�X�[���G�D�Q�V���O�D��
�S�H�U�V�S�H�F�W�L�Y�H���G�X���'�$�$�&�/���V�·�L�Q�V�F�U�L�Y�H�Q�W���G�D�Q�V���O�H���V�L�O�O�D�J�H���G�H���F�H�V���R�U�L�H�Q�W�D�W�L�R�Q�V������

Nombre de 
locaux vacants

Nombre de 
locaux 

(commerciaux)

Part de foncier nu 
et non-artificialisé 

�7�\�S�H���G�·�R�I�I�U�H��
(commerciale)

CES

12 locaux 
vacants (taux 
de vacance de 

20%)

60 1%

Alimentaire, 
équipement de la 

personne, 
équipement de la 

maison, restauration

44%

�=�R�Q�D�J�H���3�/�8���G�X���6�,�3�������8�(�����]�R�Q�H���G�·�D�F�W�L�Y�L�W�p�V���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H�V����
artisanales et industrielles et emprises ferroviaires) et UC 
���H�Q�V�H�P�E�O�H���G�·�K�D�E�L�W�D�W�L�R�Q�V���S�H�U�P�H�W�W�D�Q�W���O�·�D�F�F�X�H�L�O���G�·�D�F�W�L�Y�L�W�p�V���H�Q��

�S�L�H�G���G�·�L�P�P�H�X�E�O�H����

Surfaces en m²
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�6�(�&�7�(�8�5���'�·�,�0�3�/�$�1�7�$�7�,�2�1��
PERIPHÉRIQUE (SIP) 

RELAIS
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�$�3�3�5�e�&�,�$�7�,�2�1���4�8�$�/�,�7�$�7�,�9�(���'�8���6�(�&�7�(�8�5���'�·�,�0�3�/�$�1�7�$�7�,�2�1���3�(�5�,�3�+�(�5�,�4�8�(����

Présence de dispositifs spécifiques*

Lisibilité, visibilité, signalétique

Accessibilité modes doux et PMR

Présence et qualité des infrastructures modes 
�G�R�X�[�����S�L�V�W�H�V���F�\�F�O�D�E�O�H�V�����V�W�D�W�L�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�V���Y�p�O�R�«��

Qualité des espaces publics (mobilier urbain, 
�D�P�E�L�D�Q�F�H�����Y�p�J�p�W�D�O�L�V�D�W�L�R�Q�«��

Qualité du bâti commercial 

Intégration paysagère et urbaine 

Accessibilité et 
aménagements

Architecture, paysage 
et environnement

Accessibilité automobile et stationnement 

*Panneaux solaires, récupération des eaux de pluie, borne de recharge pour  véhicule 
�p�O�H�F�W�U�L�T�X�H�����S�D�U�N�L�Q�J���V�L�O�R�����P�X�W�X�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�X���V�W�D�W�L�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�«

ENJEUX DANS LA PERSPECTIVE DU DAACL 

ANALYSE FONCIERE DU SECTEUR 

SIP RELAIS > NOGENT-SUR-OISE : Zone commerciale de Saulcy 

Superficie du SIP 
(total parcelles)

Superficie de 
parcelles libres 
(nues et non-
consommées) 

Superficie du 
SIP hors 

parcelles libres

Emprise au sol 
des bâtiments 

(vacants et 
occupés)

Nombre de 
locaux 
vacants

83 304 23 205 60 099 22 547
5 (taux de 
vacance de 

25%)

�3�p�U�L�P�q�W�U�H���G�H���O�·�D�Q�D�O�\�V�H���I�R�Q�F�L�q�U�H���G�X���V�H�F�W�H�X�U��

Thème Problématiques associées Commentaires 

Foncier

Densification du secteur �‡ CES relativement élevé, > à 30%

Exploitation des friches commerciales / 
vacance

�‡ Vacance croissante dans le secteur : 5 locaux vacants, taux de vacance 
de 25%

Part de foncier nu et non-artificialisé �‡ 28% de foncier naturel, part correcte

Environnement 
PLU 

Possibilités d'extension du secteur sur du 
foncier non-artificialisé (présence de 
foncier non-artificialisé autorisant les 
implantations commerciales à proximité) 

�‡ �(�Q���G�H�K�R�U�V���G�X���6�,�3�������Q�R�Q�������S�U�p�V�H�Q�F�H���G�·�X�Q�H���]�R�Q�H���F�O�D�V�V�p�H���1���D�X���3�/�8��
�‡ Au sein du SIP : oui : dents creuses (environ 23 205 m² de parcelles 

libres)

Offre 
commerciale / 
type d'activités  

La réaffirmation d'une complémentarité 
entre l'offre commerciale de centre-ville 
/ bourg et de périphérie

�‡ �/�L�P�L�W�D�W�L�R�Q���G�H���O�·�L�Q�V�W�D�O�O�D�W�L�R�Q���G�H���F�R�P�P�H�U�F�H�V���G�H���S�U�R�[�L�P�L�W�p�����E�R�X�O�D�Q�J�H�U�L�H����
�E�R�X�F�K�H�U�L�H�«�����D�X���V�H�L�Q���G�X���6�,�3�����S�D�U���H�[�H�P�S�O�H

Vocation de la zone �‡ �0�D�L�Q�W�H�Q�L�U���O�D���Y�R�F�D�W�L�R�Q���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H���G�X���V�H�F�W�H�X�U�����H�Q���S�D�U�W�L�F�X�O�L�H�U���V�X�U���O�·�R�I�I�U�H��
de destination (équipement de la personne, de la maison)

Appréciation 
qualitative

Bonnes pratiques à pérenniser 

�‡ La densification du secteur (CES > à 30%), la part de foncier naturel 
correcte (28%) : un relatif équilibre entre densification et part 
�G�·�H�V�S�D�F�H�V���Q�D�W�X�U�H�O�V�������O�D���P�X�W�X�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�X���V�W�D�W�L�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�������G�H�V�V�H�U�W�H���7�&���j��
proximité

Des pistes d'amélioration 

�‡ Qualité des espaces publics ; intégration paysagère et urbaine 
(signalétique, bâti commercial); les traversées modes doux 
(cheminements) ; desserte modes doux du site (pistes cyclables, 
continuités piétonnes)

�‡ �(�Q�M�H�X���G�·�D�F�F�H�V�V�L�E�L�O�L�W�p���S�L�p�W�R�Q�Q�H�������P�R�G�H�V���G�R�X�[�����H�Q���S�D�U�W�L�F�X�O�L�H�U��via la zone 
résidentielle située à proximité (connexions, lien avec le tissu 
résidentiel)

�=�R�Q�D�J�H���3�/�8���G�X���6�,�3�������8�(�����]�R�Q�H���G�·�D�F�W�L�Y�L�W�p�V��
commerciales, artisanales et industrielles et 

emprises ferroviaires)

Nombre de locaux
(commerciaux) 

Part de foncier nu et 
non-artificialisé 

�7�\�S�H���G�·�R�I�I�U�H��
(commerciale)

CES

20 28%

Alimentaire, 
équipement de la 

personne, 
équipement de la 

maison, restauration

38%

Surfaces en m²
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�$�3�3�5�e�&�,�$�7�,�2�1���4�8�$�/�,�7�$�7�,�9�(���'�8���6�(�&�7�(�8�5���'�·�,�0�3�/�$�1�7�$�7�,�2�1���3�(�5�,�3�+�(�5�,�4�8�(����

Présence de dispositifs spécifiques*

Lisibilité, visibilité, signalétique

Accessibilité modes doux et PMR

Présence et qualité des infrastructures modes 
�G�R�X�[�����S�L�V�W�H�V���F�\�F�O�D�E�O�H�V�����V�W�D�W�L�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�V���Y�p�O�R�«��

Qualité des espaces publics (mobilier urbain, 
�D�P�E�L�D�Q�F�H�����Y�p�J�p�W�D�O�L�V�D�W�L�R�Q�«��

Qualité du bâti commercial 

Intégration paysagère et urbaine 

Accessibilité et 
aménagements

Architecture, paysage 
et environnement

Accessibilité automobile et stationnement 

*Panneaux solaires, récupération des eaux de pluie, borne de recharge pour  véhicule 
�p�O�H�F�W�U�L�T�X�H�����S�D�U�N�L�Q�J���V�L�O�R�����P�X�W�X�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�X���V�W�D�W�L�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�«

ENJEUX DANS LA PERSPECTIVE DU DAACL 

SIP RELAIS > MONTATAIRE : Zone « Pathé »

�3�p�U�L�P�q�W�U�H���G�H���O�·�D�Q�D�O�\�V�H���I�R�Q�F�L�q�U�H���G�X���V�H�F�W�H�X�U��

Thème Problématiques associées Commentaires 

Foncier

Densification du secteur �‡ CES faible, < à 20%

Exploitation des friches commerciales / 
vacance �‡ Bons indicateurs pour la vacance : 0 locaux vacants

Part de foncier nu et non-artificialisé �‡ 3% de foncier naturel, part faible : prioriser une renaturation des fonciers 

Environnement 
PLU 

Possibilités d'extension du secteur sur du 
foncier non-artificialisé (présence de 
foncier non-artificialisé autorisant les 
implantations commerciales à proximité) 

�‡ En dehors du SIP : non : présence de bâti résidentiel essentiellement
�‡ Au sein du SIP : oui : dents creuses (environ 2 250 m² de parcelles libres)

Offre 
commerciale / 

type 
d'activités  

La réaffirmation d'une complémentarité 
entre l'offre commerciale de centre-ville 
/ bourg et de périphérie

�‡ Limitation �G�H���O�·�L�Q�V�W�D�O�O�D�W�L�R�Q���G�H���F�R�P�P�H�U�F�H�V���G�H���S�U�R�[�L�P�L�W�p�����E�R�X�O�D�Q�J�H�U�L�H����
�E�R�X�F�K�H�U�L�H�«�����D�X���V�H�L�Q���G�X���6�,�3�����S�D�U���H�[�H�P�S�O�H

Vocation de la zone 

�‡ Renforcer la vocation culturelle / équipements publics du secteur ? 
�‡ Restreindre le périmètre autorisant le commerce « pur » (alimentaire, 

équipement de la personne, de la maison) ?
�‡ Anticiper les mutations des comportements de consommation / loisirs (déclin du 

�F�L�Q�p�P�D���j���O�·�p�F�K�H�O�O�H���Q�D�W�L�R�Q�D�O�H�������U�p�G�X�F�W�L�R�Q���G�H���O�D���F�D�S�D�F�L�W�p���G�H���O�D���V�D�O�O�H������vacance à 
prévoir ?)

Appréciation 
qualitative

Bonnes pratiques à pérenniser �‡ Desserte TC ; relative qualité du bâti commercial (Pathé, Leclerc Drive)

Des pistes d'amélioration 

�‡ �/�D���U�H�F�K�H�U�F�K�H���G�·�X�Q���p�T�X�L�O�L�E�U�H���H�Q�W�U�H���O�D���G�H�Q�V�L�I�L�F�D�W�L�R�Q�����&�(�6���j�������������H�W���O�D��
renaturation (espaces naturels à 3%) du secteur ; qualité des espaces publics ; 
intégration paysagère et urbaine ; les traversées modes doux (franchissements 
�G�·�X�Q���F�R�P�P�H�U�F�H���j���O�·�D�X�W�U�H�����F�K�H�P�L�Q�H�P�H�Q�W�V���������G�H�V�V�H�U�W�H���P�R�G�H�V���G�R�X�[���G�X���V�L�W�H�����S�L�V�W�H�V��
cyclables, continuités piétonnes); la mutualisation du stationnement ; lien avec le 
tissu résidentiel (accessibilité modes doux, insertion)

ANALYSE FONCIERE DU SECTEUR 

Superficie du SIP 
(total parcelles)

Superficie de 
parcelles libres 
(nues et non-
consommées) 

Superficie du 
SIP hors 

parcelles libres

Emprise au sol 
des bâtiments 

(vacants et 
occupés)

Nombre de 
locaux 
vacants

69 441 2 250 67 191 11 874 0

Nombre de locaux
(commerciaux) 

Part de foncier nu et 
non-artificialisé 

�7�\�S�H���G�·�R�I�I�U�H��
(commerciale)

CES

5 3%
Alimentaire (Leclerc 

Drive), culture-loisirs, 
restauration

18%

�=�R�Q�D�J�H���3�/�8���G�X���6�,�3�������8�(�����]�R�Q�H���G�·�D�F�W�L�Y�L�W�p�V��
économiques légères non polluantes, tertiaires 

et équipements culturels de loisirs)

Surfaces en m²
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�$�3�3�5�e�&�,�$�7�,�2�1���4�8�$�/�,�7�$�7�,�9�(���'�8���6�(�&�7�(�8�5���'�·�,�0�3�/�$�1�7�$�7�,�2�1���3�(�5�,�3�+�(�5�,�4�8�(����

Présence de dispositifs spécifiques*

Lisibilité, visibilité, signalétique

Accessibilité modes doux et PMR

Présence et qualité des infrastructures modes 
�G�R�X�[�����S�L�V�W�H�V���F�\�F�O�D�E�O�H�V�����V�W�D�W�L�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�V���Y�p�O�R�«��

Qualité des espaces publics (mobilier urbain, 
�D�P�E�L�D�Q�F�H�����Y�p�J�p�W�D�O�L�V�D�W�L�R�Q�«��

Qualité du bâti commercial 

Intégration paysagère et urbaine 

Accessibilité et 
aménagements

Architecture, paysage 
et environnement

Accessibilité automobile et stationnement 

*Panneaux solaires, récupération des eaux de pluie, borne de recharge pour  véhicule 
�p�O�H�F�W�U�L�T�X�H�����S�D�U�N�L�Q�J���V�L�O�R�����P�X�W�X�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�X���V�W�D�W�L�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�«ENJEUX DANS LA PERSPECTIVE DU DAACL 

ANALYSE FONCIERE DU SECTEUR 

SIP RELAIS > THIVERNY-MONTATAIRE : Zone commerciale « Leclerc» 

�3�p�U�L�P�q�W�U�H���G�H���O�·�D�Q�D�O�\�V�H���I�R�Q�F�L�q�U�H���G�X���V�H�F�W�H�X�U�� Thème Problématiques associées Commentaires 

Foncier

Densification du secteur �‡ CES relativement correct, entre 20 et 30%

Exploitation des friches commerciales 
/ vacance �‡ Vacance correcte dans le secteur : 2 locaux vacants, taux de vacance de 18%

Part de foncier nu et non-artificialisé �‡ 5% de foncier naturel, part faible : prioriser une renaturation des fonciers 

Environnement 
PLU 

Possibilités d'extension du secteur sur 
du foncier non-artificialisé (présence 
de foncier non-artificialisé autorisant 
les implantations commerciales à 
proximité) 

�‡ �(�Q���G�H�K�R�U�V���G�X���6�,�3�������Q�R�Q�������S�U�p�V�H�Q�F�H���G�·�X�Q�H���]�R�Q�H���K�X�P�L�G�H���D�X���3�/�8
�‡ Au sein du SIP : oui : dents creuses (environ 6 262 m² de parcelles libres)

Offre 
commerciale / 
type d'activités  

La réaffirmation d'une 
complémentarité entre l'offre 
commerciale de centre-ville / bourg 
et de périphérie

�‡ �/�L�P�L�W�D�W�L�R�Q���G�H���O�·�L�Q�V�W�D�O�O�D�W�L�R�Q���G�H���F�R�P�P�H�U�F�H�V���G�H���S�U�R�[�L�P�L�W�p�����E�R�X�O�D�Q�J�H�U�L�H�����E�R�X�F�K�H�U�L�H�«����
au sein du SIP, par exemple

Vocation de la zone 

�‡ Renforcer la vocation « équipements publics » du secteur (pôle Culturel « Halle 
Perret�ª���U�p�F�H�P�P�H�Q�W���U�p�K�D�E�L�O�L�W�p�H�����S�U�R�M�H�W���G�H���U�p�K�D�E�L�O�L�W�D�W�L�R�Q���G�H���O�·�D�Q�F�L�H�Q�Q�H���X�V�L�Q�H��
Goss) ? 

�‡ Restreindre le périmètre autorisant les implantations commerciales, au profit 
�G�·�D�X�W�U�H�V���D�F�W�L�Y�L�W�p�V���p�F�R�Q�R�P�L�T�X�H�V���H�W���L�Q�G�X�V�W�U�L�H�O�O�H�V�����"

Appréciation 
qualitative

Bonnes pratiques à pérenniser �‡ Desserte TC

Des pistes d'amélioration 

�‡ �/�D���U�H�F�K�H�U�F�K�H���G�·�X�Q���p�T�X�L�O�L�E�U�H���H�Q�W�U�H���O�D���G�H�Q�V�L�I�L�F�D�W�L�R�Q�����&�(�6���j�������������H�W���O�D���U�H�Q�D�W�X�U�D�W�L�R�Q��
(espaces naturels à 5%) du secteur ; qualité des espaces publics ; intégration 
paysagère et urbaine ; les traversées modes doux (franchissements et 
cheminements) ; desserte modes doux du site (pistes cyclables, continuités 
piétonnes); la mutualisation du stationnement ; lien avec le tissu résidentiel 
(accessibilité modes doux, insertion)

Superficie du SIP 
(total parcelles)

Superficie de 
parcelles libres 
(nues et non-
consommées) 

Superficie du 
SIP hors 

parcelles libres

Emprise au sol 
des bâtiments 

(vacants et 
occupés)

Nombre de 
locaux 
vacants

117 199 6 262 110 937 29 376
2 (taux de 
vacance de 

18%)

Nombre de locaux
(commerciaux) 

Part de foncier nu et 
non-artificialisé 

�7�\�S�H���G�·�R�I�I�U�H��
(commerciale)

CES

11 (Leclerc et Galerie 
commerciale) 5%

Alimentaire, 
équipement de la 
personne, culture-

loisirs, services, 
restauration

26%

Zonage PLU du SIP : UE (zone à vocation 
�G�·�D�F�W�L�Y�L�W�p�V���p�F�R�Q�R�P�L�T�X�H�V�����H�W��UBb (secteur de 

renouvellement urbain) 

Surfaces en m²
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�$�3�3�5�e�&�,�$�7�,�2�1���4�8�$�/�,�7�$�7�,�9�(���'�8���6�(�&�7�(�8�5���'�·�,�0�3�/�$�1�7�$�7�,�2�1���3�(�5�,�3�+�(�5�,�4�8�(����

Présence de dispositifs spécifiques*

Lisibilité, visibilité, signalétique

Accessibilité modes doux et PMR

Présence et qualité des infrastructures modes 
�G�R�X�[�����S�L�V�W�H�V���F�\�F�O�D�E�O�H�V�����V�W�D�W�L�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�V���Y�p�O�R�«��

Qualité des espaces publics (mobilier urbain, 
�D�P�E�L�D�Q�F�H�����Y�p�J�p�W�D�O�L�V�D�W�L�R�Q�«��

Qualité du bâti commercial 

Intégration paysagère et urbaine 

Accessibilité et 
aménagements

Architecture, paysage 
et environnement

Accessibilité automobile et stationnement 

*Panneaux solaires, récupération des eaux de pluie, borne de recharge pour  véhicule 
�p�O�H�F�W�U�L�T�X�H�����S�D�U�N�L�Q�J���V�L�O�R�����P�X�W�X�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�X���V�W�D�W�L�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�«

ENJEUX DANS LA PERSPECTIVE DU DAACL 

ANALYSE FONCIERE DU SECTEUR 

SIP RELAIS > CAUFFRY : Zone « Kuom-Intermarché» 

�3�p�U�L�P�q�W�U�H���G�H���O�·�D�Q�D�O�\�V�H���I�R�Q�F�L�q�U�H���G�X���V�H�F�W�H�X�U��
Source : CCI Essonne

Relevé réalisé entre Mai et Juillet 2021 

Superficie du SIP 
(total parcelles)

Superficie de 
parcelles libres 
(nues et non-
consommées) 

Superficie du 
SIP hors 

parcelles libres

Emprise au sol 
des bâtiments 

(vacants et 
occupés)

Nombre de 
locaux 
vacants

73 193 4 584 68 609 21 352
4 (44% de 

locaux 
vacants)

Nombre de locaux 
(commerciaux)

Part de foncier nu et 
non-artificialisé 

�7�\�S�H���G�·�R�I�I�U�H��
(commerciale)

CES

9 6%

Alimentaire, culture-
loisirs, équipement 

de la personne, 
équipement de la 

maison

31%

Thème Problématiques associées Commentaires 

Foncier

Densification du secteur �‡ CES relativement élevé, > à 30%

Exploitation des friches commerciales / 
vacance

�‡ Vacance croissante dans le secteur : 4 locaux vacants,  18% de taux de 
vacance 

Part de foncier nu et non-artificialisé �‡ 6% de foncier naturel, part faible : prioriser une renaturation des fonciers 

Environnement 
PLU 

Possibilités d'extension du secteur sur du 
foncier non-artificialisé (présence de 
foncier non-artificialisé autorisant les 
implantations commerciales à proximité) 

�‡ En dehors du SIP : non : présence de bâti résidentiel essentiellement
�‡ Au sein du SIP : oui : dents creuses (environ 4 584 m² de parcelles libres)

Offre 
commerciale / 
type d'activités  

La réaffirmation d'une complémentarité 
entre l'offre commerciale de centre-ville 
/ bourg et de périphérie

�‡ �/�L�P�L�W�D�W�L�R�Q���G�H���O�·�L�Q�V�W�D�O�O�D�W�L�R�Q���G�H���F�R�P�P�H�U�F�H�V���G�H���S�U�R�[�L�P�L�W�p�����E�R�X�O�D�Q�J�H�U�L�H����
�E�R�X�F�K�H�U�L�H�«�����D�X���V�H�L�Q���G�X���6�,�3�����S�D�U���H�[�H�P�S�O�H

Vocation de la zone 
�‡ �(�Q�Y�L�V�D�J�H�U���O�H���G�p�Y�H�O�R�S�S�H�P�H�Q�W���G�·�X�Q�H���P�L�[�L�W�p���I�R�Q�F�W�L�R�Q�Q�H�O�O�H���D�X���V�H�L�Q���G�H���O�D���]�R�Q�H���I�D�F�H��

au « turn-over » et à la vacance grandissante des commerces

Appréciation 
qualitative

Bonnes pratiques à pérenniser �‡ La densification du secteur (CES  > 30%), la mutualisation du stationnement

Des pistes d'amélioration 

�‡ �/�D���U�H�F�K�H�U�F�K�H���G�·�X�Q���p�T�X�L�O�L�E�U�H���H�Q�W�U�H���O�D���G�H�Q�V�L�I�L�F�D�W�L�R�Q�����&�(�6���j�������������H�W���O�D��
renaturation (espaces naturels à 6%) du secteur ; qualité des espaces publics ; 
intégration paysagère et urbaine ; les traversées modes doux (franchissements 
et cheminements) ; desserte modes doux du site (pistes cyclables, continuités 
piétonnes); lien avec le tissu résidentiel (accessibilité modes doux, insertion)

Zonage PLU du SIP : UE (zone urbaine 
accueillant des activités)

Surfaces en m²
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�$�3�3�5�e�&�,�$�7�,�2�1���4�8�$�/�,�7�$�7�,�9�(���'�8���6�(�&�7�(�8�5���'�·�,�0�3�/�$�1�7�$�7�,�2�1���3�(�5�,�3�+�(�5�,�4�8�(����

Présence de dispositifs spécifiques*

Lisibilité, visibilité, signalétique

Accessibilité modes doux et PMR

Présence et qualité des infrastructures modes 
�G�R�X�[�����S�L�V�W�H�V���F�\�F�O�D�E�O�H�V�����V�W�D�W�L�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�V���Y�p�O�R�«��

Qualité des espaces publics (mobilier urbain, 
�D�P�E�L�D�Q�F�H�����Y�p�J�p�W�D�O�L�V�D�W�L�R�Q�«��

Qualité du bâti commercial 

Intégration paysagère et urbaine 

Accessibilité et 
aménagements

Architecture, paysage 
et environnement

Accessibilité automobile et stationnement 

*Panneaux solaires, récupération des eaux de pluie, borne de recharge pour  véhicule 
�p�O�H�F�W�U�L�T�X�H�����S�D�U�N�L�Q�J���V�L�O�R�����P�X�W�X�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�X���V�W�D�W�L�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�«

ENJEUX DANS LA PERSPECTIVE DU DAACL 

ANALYSE FONCIERE DU SECTEUR 

SIP DE PROXIMITÉ > VILLERS-SAINT-PAUL : Zone commerciale des Pommiers (Intermarché / Lidl)

�3�p�U�L�P�q�W�U�H���G�H���O�·�D�Q�D�O�\�V�H���I�R�Q�F�L�q�U�H���G�X���V�H�F�W�H�X�U��

Superficie du SIP 
(total parcelles)

Superficie de 
parcelles libres 
(nues et non-
consommées) 

Superficie du 
SIP hors 

parcelles libres

Emprise au sol 
des bâtiments 

(vacants et 
occupés)

Nombre de 
locaux 
vacants

59 780 17 300 42 480 5 885 0

Nombre de locaux
(commerciaux) 

Part de foncier nu et 
non-artificialisé 

�7�\�S�H���G�·�R�I�I�U�H��
(commerciale)

CES

5 29% Alimentaire, 
restauration 14%

Thème Problématiques associées Commentaires 

Foncier

Densification du secteur �‡ CES faible, < à 20%

Exploitation des friches commerciales / 
vacance �‡ Bons indicateurs pour la vacance : 0 locaux vacants

Part de foncier nu et non-artificialisé �‡ 29% de foncier naturel, part correcte

Environnement 
PLU 

Possibilités d'extension du secteur sur du 
foncier non-artificialisé (présence de 
foncier non-artificialisé autorisant les 
implantations commerciales à proximité) 

�‡ En dehors du SIP : non : présence de bâti résidentiel essentiellement
�‡ Au sein du SIP : oui : dents creuses (environ 17 300 m² de parcelles libres)

Offre 
commerciale / 
type d'activités  

La réaffirmation d'une complémentarité 
entre l'offre commerciale de centre-ville 
/ bourg et de périphérie

�‡ �/�L�P�L�W�D�W�L�R�Q���G�H���O�·�L�Q�V�W�D�O�O�D�W�L�R�Q���G�H���F�R�P�P�H�U�F�H�V���G�H���S�U�R�[�L�P�L�W�p�����E�R�X�O�D�Q�J�H�U�L�H����
�E�R�X�F�K�H�U�L�H�«�����D�X���V�H�L�Q���G�X���6�,�3�����S�D�U���H�[�H�P�S�O�H

Vocation de la zone �‡ Maintenir la vocation commerciale du SIP (en particulier achats 
alimentaires), en complémentarité avec la centralité 

Appréciation 
qualitative

Bonnes pratiques à pérenniser 
�‡ Desserte TC ; le lien avec le tissu résidentiel (accès « modes-doux » au 

Intermarché relié au tissu résidentiel) ; une part de foncier naturel correcte 
(29%)

Des pistes d'amélioration 

�‡ �/�D���U�H�F�K�H�U�F�K�H���G�·�X�Q���p�T�X�L�O�L�E�U�H���H�Q�W�U�H���O�D���G�H�Q�V�L�I�L�F�D�W�L�R�Q�����&�(�6���j�������������H�W���O�D��
renaturation (espaces naturels à 29%) du secteur ; qualité des espaces 
publics ; intégration paysagère et urbaine) ; desserte modes doux du site 
(pistes cyclables, continuités piétonnes); la mutualisation du stationnement

Zonage PLU du SIP : UE (zone urbaine 
�G�·�D�F�W�L�Y�L�W�p�V���p�F�R�Q�R�P�L�T�X�H�V��

Surfaces en m²
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�$�3�3�5�e�&�,�$�7�,�2�1���4�8�$�/�,�7�$�7�,�9�(���'�8���6�(�&�7�(�8�5���'�·�,�0�3�/�$�1�7�$�7�,�2�1���3�(�5�,�3�+�(�5�,�4�8�(����

Présence de dispositifs spécifiques*

Lisibilité, visibilité, signalétique

Accessibilité modes doux et PMR

Présence et qualité des infrastructures modes 
�G�R�X�[�����S�L�V�W�H�V���F�\�F�O�D�E�O�H�V�����V�W�D�W�L�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�V���Y�p�O�R�«��

Qualité des espaces publics (mobilier urbain, 
�D�P�E�L�D�Q�F�H�����Y�p�J�p�W�D�O�L�V�D�W�L�R�Q�«��

Qualité du bâti commercial 

Intégration paysagère et urbaine 

Accessibilité et 
aménagements

Architecture, paysage 
et environnement

Accessibilité automobile et stationnement 

*Panneaux solaires, récupération des eaux de pluie, borne de recharge pour  véhicule 
�p�O�H�F�W�U�L�T�X�H�����S�D�U�N�L�Q�J���V�L�O�R�����P�X�W�X�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�X���V�W�D�W�L�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�«

ENJEUX DANS LA PERSPECTIVE DU DAACL 

ANALYSE FONCIERE DU SECTEUR 

SIP DE PROXIMITÉ > LAIGNEVILLE : Zone commerciale des Cailloux (Aldi)  

Source : CCI Essonne
Relevé réalisé entre Mai et Juillet 2021 �3�p�U�L�P�q�W�U�H���G�H���O�·�D�Q�D�O�\�V�H���I�R�Q�F�L�q�U�H���G�X���V�H�F�W�H�X�U��

�=�R�Q�H�����$�8�L�����D�X���3�/�8�����I�D�L�V�D�Q�W���O�·�R�E�M�H�W��
�G�·�X�Q�H���2�$�3���L�Q�W�H�U�G�L�V�D�Q�W���Q�R�W�D�P�P�H�Q�W��

�O�·�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q���G�H���F�R�P�P�H�U�F�H���G�H���G�p�W�D�L�O

Superficie du SIP 
(total parcelles)

Superficie de 
parcelles libres 
(nues et non-
consommées) 

Superficie du 
SIP hors 

parcelles libres

Emprise au sol 
des bâtiments 

(vacants et 
occupés)

Nombre de 
locaux 
vacants

193 530 54 642 138 888 20 805 0

Nombre de locaux 
(commerciaux) 

Part de foncier nu et 
non-artificialisé 

�7�\�S�H���G�·�R�I�I�U�H��
(commerciale)

CES

4 28%
Alimentaire, 
restauration, 

équipement de la 
maison

15%

Zonage PLU du SIP : UI (zone urbaine à 
�Y�R�F�D�W�L�R�Q���G�·�D�F�W�L�Y�L�W�p�V�������8�(�����]�R�Q�H���G�·�D�F�W�L�Y�L�W�p�V������

1AUi  (OAP au PLU)

Thème Problématiques associées Commentaires 

Foncier

Densification du secteur �‡ CES faible, < à 20%

Exploitation des friches commerciales / 
vacance �‡ Bons indicateurs pour la vacance : 0 locaux vacants

Part de foncier nu et non-artificialisé �‡ 28% de foncier naturel, part correcte

Environnement 
PLU 

Possibilités d'extension du secteur sur du 
foncier non-artificialisé (présence de 
foncier non-artificialisé autorisant les 
implantations commerciales à proximité) 

�‡ �(�Q���G�H�K�R�U�V���G�X���6�,�3�������Q�R�Q�������2�$�3���L�Q�W�H�U�G�L�V�D�Q�W���Q�R�W�D�P�P�H�Q�W���O�·�L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q���G�H��
commerce de détail

�‡ Au sein du SIP : oui : dents creuses (environ 54 642 m² de parcelles libres)

Offre 
commerciale / 
type d'activités  

La réaffirmation d'une complémentarité 
entre l'offre commerciale de centre-ville 
/ bourg et de périphérie

�‡ �/�L�P�L�W�D�W�L�R�Q���G�H���O�·�L�Q�V�W�D�O�O�D�W�L�R�Q���G�H���F�R�P�P�H�U�F�H�V���G�H���S�U�R�[�L�P�L�W�p�����E�R�X�O�D�Q�J�H�U�L�H����
�E�R�X�F�K�H�U�L�H�«�����D�X���V�H�L�Q���G�X���6�,�3�����S�D�U���H�[�H�P�S�O�H

Vocation de la zone 
�‡ Réaffirmer la vocation mixte de la zone, en restreignant le périmètre 

�D�X�W�R�U�L�V�D�Q�W���O�H�V���L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q�V���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H�V�����D�X���S�U�R�I�L�W���G�·�D�X�W�U�H�V���D�F�W�L�Y�L�W�p�V��
économiques et industrielles  ?

Appréciation 
qualitative

Bonnes pratiques à pérenniser �‡ Une part de foncier naturel correcte (28%) ; le lien avec le tissu résidentiel 
(cheminement piéton sécurisé et arboré)

Des pistes d'amélioration 

�‡ �/�D���U�H�F�K�H�U�F�K�H���G�·�X�Q���p�T�X�L�O�L�E�U�H���H�Q�W�U�H���O�D���G�H�Q�V�L�I�L�F�D�W�L�R�Q�����&�(�6���j�������������H�W���O�D��
renaturation (espaces naturels à 28%) du secteur ; desserte modes doux du 
site (pistes cyclables, continuités piétonnes); la mutualisation du 
stationnement
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�$�3�3�5�e�&�,�$�7�,�2�1���4�8�$�/�,�7�$�7�,�9�(���'�8���6�(�&�7�(�8�5���'�·�,�0�3�/�$�1�7�$�7�,�2�1���3�(�5�,�3�+�(�5�,�4�8�(����

Présence de dispositifs spécifiques*

Lisibilité, visibilité, signalétique

Accessibilité modes doux et PMR

Présence et qualité des infrastructures modes 
�G�R�X�[�����S�L�V�W�H�V���F�\�F�O�D�E�O�H�V�����V�W�D�W�L�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�V���Y�p�O�R�«��

Qualité des espaces publics (mobilier urbain, 
�D�P�E�L�D�Q�F�H�����Y�p�J�p�W�D�O�L�V�D�W�L�R�Q�«��

Qualité du bâti commercial 

Intégration paysagère et urbaine 

Accessibilité et 
aménagements

Architecture, paysage 
et environnement

Accessibilité automobile et stationnement 

*Panneaux solaires, récupération des eaux de pluie, borne de recharge pour  véhicule 
�p�O�H�F�W�U�L�T�X�H�����S�D�U�N�L�Q�J���V�L�O�R�����P�X�W�X�D�O�L�V�D�W�L�R�Q���G�X���V�W�D�W�L�R�Q�Q�H�P�H�Q�W�«

ENJEUX DANS LA PERSPECTIVE DU DAACL 

ANALYSE FONCIERE DU SECTEUR 

SIP DE PROXIMITÉ > SAINT-LEU-�'�·�(�6�6�(�5�(�1�7�������/�H�V���9�H�U�J�H�U�V���G�H���O�·�2�L�V�H�����/�L�G�O��

Source : CCI Essonne
Relevé réalisé entre Mai et Juillet 2021 

�3�p�U�L�P�q�W�U�H���G�H���O�·�D�Q�D�O�\�V�H���I�R�Q�F�L�q�U�H���G�X���V�H�F�W�H�X�U��

Superficie du SIP 
(total parcelles)

Superficie de 
parcelles libres 
(nues et non-
consommées) 

Superficie du 
SIP hors 

parcelles libres

Emprise au sol 
des bâtiments 

(vacants et 
occupés)

Nombre de 
locaux 
vacants

13 669 290 13 379 4 860 0

Nombre de locaux 
(commerciaux) 

Part de foncier nu et 
non-artificialisé 

�7�\�S�H���G�·�R�I�I�U�H��
(commerciale)

CES

1 2% Alimentaire 36%

Thème Problématiques associées Commentaires 

Foncier

Densification du secteur �‡ CES relativement élevé, > à 30%

Exploitation des friches commerciales / 
vacance �‡ Bons indicateurs pour la vacance : 0 locaux vacants

Part de foncier nu et non-artificialisé �‡ 2% de foncier naturel, part faible : prioriser une renaturation des fonciers 

Environnement 
PLU 

Possibilités d'extension du secteur sur du 
foncier non-artificialisé (présence de 
foncier non-artificialisé autorisant les 
implantations commerciales à proximité) 

�‡ En dehors du SIP : non : présence de zones Naturelles au PLU
�‡ Au sein du SIP : oui : dents creuses (environ 290 m² de parcelles libres)

Offre 
commerciale / 
type d'activités  

La réaffirmation d'une complémentarité 
entre l'offre commerciale de centre-ville 
/ bourg et de périphérie

�‡ �/�L�P�L�W�D�W�L�R�Q���G�H���O�·�L�Q�V�W�D�O�O�D�W�L�R�Q���G�H���F�R�P�P�H�U�F�H�V���G�H���S�U�R�[�L�P�L�W�p�����E�R�X�O�D�Q�J�H�U�L�H����
�E�R�X�F�K�H�U�L�H�«�����D�X���V�H�L�Q���G�X���6�,�3�����S�D�U���H�[�H�P�S�O�H

Vocation de la zone 
�‡ Réaffirmer la vocation mixte de la zone, en restreignant le périmètre 

�D�X�W�R�U�L�V�D�Q�W���O�H�V���L�P�S�O�D�Q�W�D�W�L�R�Q�V���F�R�P�P�H�U�F�L�D�O�H�V�����D�X���S�U�R�I�L�W���G�·�D�X�W�U�H�V���D�F�W�L�Y�L�W�p�V��
économiques ?

Appréciation 
qualitative

Bonnes pratiques à pérenniser �‡ Le lien avec le tissu résidentiel (cheminement piéton sécurisé et arboré) ; la 
�S�U�p�V�H�Q�F�H���G�·�X�Q�H���E�D�Q�G�H���F�\�F�O�D�E�O�H���G�H�V�V�H�U�Y�D�Q�W���O�H���6�,�3��

Des pistes d'amélioration 
�‡ �/�D���U�H�F�K�H�U�F�K�H���G�·�X�Q���p�T�X�L�O�L�E�U�H���H�Q�W�U�H���O�D���G�H�Q�V�L�I�L�F�D�W�L�R�Q�����&�(�6���j�������������H�W���O�D��

renaturation (espaces naturels à 2%) du secteur ; qualité des espaces 
publics ; la mutualisation du stationnement

Zonage PLU du SIP : UE (zone 
�X�U�E�D�L�Q�H���j���Y�R�F�D�W�L�R�Q���G�·�D�F�W�L�Y�L�W�p�V��

économiques)
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